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CAPITOLUL 2. CLŀDIRI DE REFERINŝŀ ķI REGLEMENTŀRI NAŝIONALE 

PENTRU CLŀDIRI 

 

 

2.1. ClŁdiri noi 

 

2.2. ClŁdiri existente 

 

2.3. CerinŞele naŞionale de performanŞŁ energeticŁ ï LIPSŀ  

 

 

Metoda costului optim se utilizeazŁ ´n scopul elaborŁrii soluἪiilor de modernizare energeticŁ a 

clŁdirilor existente precum ĸi ´n scopul proiectŁrii energetice a clŁdirilor noi eficiente energetic 

care, în conformitate cu prevederile Directivei Europene 31/2010/UE, Art. 9, începând cu 

01.01.2021 vor trebui sŁ se ´ncadreze ´n clasa energeticŁ aferentŁ clŁdirilor cu consum de energie 

aproape zero (cu referire la sursele de energie convenἪionalŁ ï fosilŁ). Alegerea soluἪiei de 

reabilitare a clŁdirilor existente se face astfel ´nc©t la finele anului 2020 sŁ se realizeze o economie 

de energie primarŁ de origine fosilŁ de 20 % ´n raport cu consumul actual de energie.   

 

Parlamentul European ĸi Consiliul privind performanŞa energeticŁ a clŁdirilor prin intermediul 

Regulamentului Delegat (UE) nr. 244/2012 a stabilit cadrul metodologic comparativ de calcul 

al nivelurilor optime, din punctul de vedere al costurilor, pentru realizarea cerinŞelor 

minime de performanŞŁ energeticŁ a clŁdirilor ĸi a elementelor acestora. 

 

Fiecare stat membru stabileἨte cerinŞele minime de performanŞŁ energeticŁ pentru clŁdiri ĸi 

elementele acestora astfel ´nc©t sŁ se atingŁ anumite niveluri optime din punctul de vedere al 

costurilor.  

 

CerinŞele minime de performanŞŁ energeticŁ la nivel naŞional nu trebuie sŁ fie mai mici cu mai 

mult de 15% decât rezultatul calculelor nivelurilor optime din punctul de vedere al costurilor, 

considerat ca fiind referinŞŁ la nivel naŞional. Nivelul optim din punctul de vedere al costurilor 

trebuie sŁ se situeze ´n intervalul nivelurilor de performanŞŁ pentru care analiza cost-beneficiu a 

ciclului de viaŞŁ este pozitivŁ. 

 

Obiectivul nivelurilor eficiente sau optime, din punctul de vedere al costurilor, ale performanŞei 

energetice poate, ´n anumite circumstanŞe, sŁ justifice stabilirea de cŁtre statele membre a unor 

cerinŞe privind nivelul eficient sau optim din punctul de vedere al costurilor pentru elementele 

clŁdirii care, ´n practicŁ, ar ridica obstacole ´n privinŞa unor soluŞii de proiectare a clŁdirilor sau 

opŞiuni tehnice, dar ar stimula utilizarea unor produse cu impact energetic cu performanŞe 

energetice mai bune. 

 

Ċn scopul adaptŁrii cadrului metodologic comparativ la circumstanŞele naŞionale, se determinŁ 

ciclul de viaŞŁ economicŁ estimat al clŁdirilor ĸi/sau al elementelor acestora, costul corespunzŁtor 

pentru vectorii energetici, produse, sisteme, ´ntreŞinere, costurile operaŞionale ĸi costurile forŞei de 

muncŁ, factorii de conversie ´n energie primarŁ, precum ĸi evoluŞia estimatŁ a preŞului la energie 
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pentru combustibilii utilizaŞi ´n contextul lor naŞional pentru producerea energiei utilizate ´n 

imobile. De asemenea, se stabilesc ratele de actualizare care vor fi utilizate la calculul din 

perspectiva macroeconomicŁ ĸi la cel din perspectiva financiarŁ, dupŁ efectuarea analizei de 

sensibilitate cu cel puŞin douŁ rate ale dob©nzii pentru fiecare calcul. 

 

Pentru fiecare categorie de clŁdiri se stabileἨte cel puŞin o clŁdire de referinŞŁ. ClŁdirile de referinŞŁ 

se stabilesc Şin©nd seama de Anexa 1 a Regulamentului Delegat (UE) nr. 244 / 2012, din 

urmŁtoarele categorii de clŁdiri: clŁdiri unifamiliale, blocuri de apartamente ĸi clŁdiri 

multifamiliale ĸi clŁdiri de birouri. Lucrarea de faŞŁ prezintŁ calculul optim pentru clŁdirile 

reprezentative din tipurile:  

ï clŁdiri de locuit de tip bloc ĸi unifamiliale,  

ï clŁdiri de birouri ĸi administrative,  

ï clŁdiri de ´nvŁŞŁm©nt ĸi  

ï clŁdiri din sectorul sŁnŁtŁŞii.  

S-au utilizat date dupŁ cum urmeazŁ:  

ï standardul de cost avizate de MDRAP (SCOSTï04/MDRT revizuit în octombrie 2012); 

ï tarifele reglementate la energia electricŁ livratŁ de furnizorii de ultima instanŞŁ consumatorilor 

finali care nu ĸi-au exercitat dreptul de eligibilitate, alŞii dec©t cei casnici ĸi cei asimilaŞi 

consumatorilor casnici ĸi preŞurile pentru energia reactivŁ, valabile de la 1 ianuarie 2013 

conform Ordinului nr. 54/2012 (publicat în MO nr. 892/28.12.2012);  

ï tariful de facturare a energiei termice pentru agenŞii economici alimentaŞi din reŞeaua de agent 

termic primar conform HotŁr©rii Consiliului General al Municipiului Bucureĸti nr. 142/2011.  

 

Definirea termenului de clŁdire reprezentativŁ reprezintŁ rezultatul unui studiu de benchmarking 

(referenŞiale) realizat pe suportul lucrŁrilor de cercetare realizate ´n spaŞiul european (proiectul 

TABULA)  ĸi ´n spaŞiul nord-american (Baza de Date NaŞionalŁ) în intervalul 2006-2011.  

 

Ċn acord cu prevederile art. 9 din Directiva EuropeanŁ 31/2010/UE, ´n perioada anterioarŁ 2012-

2014, în România, în cadrul MDRAPFE a fost întocmit un studiu care pune ´n evidenŞŁ 

caracteristicile energetice (cu referire la energia termicŁ) ale clŁdirilor care populeazŁ marile 

aglomerŁri urbane din Rom©nia. Ċn raport cu tipologia clŁdirilor existente ĸi cu frecvenŞa de 

apariŞie, prin raportare la sistemele de asigurare a utilitŁŞilor termice, s-au prezentat, în acest studiu, 

nivele reprezentative ale energiei primare asociatŁ ĸi mŁsurile destinate reducerii acestui 

indicator de performanŞŁ energeticŁ pe filiera clŁdire ï sistem de furnizare a energiei (termicŁ ĸi 

electricŁ). Pentru a se obŞine o definire corectŁ, clŁdirea identificatŁ prin intermediul indicatorului 

de energie primarŁ, trebuie sŁ se refere la cadrul specific de calcul energetic, care include urmŁtoarele 

elemente:  

ï GraniŞele sistemului pentru energia netŁ furnizatŁ (conform SR EN 1560: 2008); 

ï Datele de intrare standard pentru calculul energetic (conform SR EN 15251: 2007); 

ï Anul climatic tip de referinŞŁ care se utilizeazŁ ´n calculele energetice (conform SR EN ISO 

15927:2005). Ċn cazul Rom©niei sunt determinaŞi ani climatici tip pentru 9 localitŁŞi cu 

reprezentativitate satisfŁcŁtoare la nivel naŞional;  

ï Factorii de conversie în energie primarŁ (conform SR EN 15603:2008). Se utilizeazŁ factorii de 

conversie conform standardului european ĸi informaŞiile la nivel naŞional (energie electricŁ ï 

raport anual ANRE 2012).  
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2.1. ClŁdiri noi  

 

Categoriile de clŁdiri cu relevanŞŁ deosebitŁ din punct de vedere al balanἪei energetice naἪionale 

sunt urmŁtoarele: 

a1. clŁdiri de locuinἪe de tip condominiu (blocuri de locuinἪe); 

b1. clŁdiri de locuinἪe unifamiliale; 

c1. clŁdiri de birouri / administrative; 

d1. clŁdiri din sistemul de educaἪie ĸi ´nvŁἪŁm©nt; 

e1. clŁdiri din sistemul de sŁnŁtate. 

Se prezintŁ, pentru fiecare tip de clŁdire reprezentativŁ din categoriile relevante din punct de 

vedere al balanἪei energetice naἪionale, urmŁtoarele date necesare stabilirii cerinἪelor minime 

aferente valorii minime a costului global ´n raport cu energie primarŁ specificŁ: 

ï consumul specific de utilitŁἪi termice ĸi electrice (valori cumulate lunar) [kWh/m2luna] 

ï consumul specific anual de energie pe vectorii termic ĸi electric [kWh/m2luna]; 

ï variaἪia costului global at©t ´n variantŁ perspectivei macroeconomice c©t ĸi ´n varianta 

perspectivei financiare, ´n funcἪie de energia primarŁ specificŁ pe durata de referinἪŁ de 30 ani  

(Anexa 1, pct. 4.2, Regulamentul Delegat nr. 244 / 2012); 

ï analiza de sensibilitate în ambele perspective.  

 

Pentru fiecare tip de clŁdire se prezintŁ sub formŁ de tabel sintetic scenariile analizate. ClŁdirile 

sunt amplasate ´n localitŁἪi din zona climaticŁ de iarna II, iar modelarea rŁspunsului energetic s-a 

efectuat pe baza valorilor parametrilor climatici orari din structura anului climatic tip pentru oraἨul 

BucureἨti. 

Pentru scenariile care sunt reprezentative pentru soluἪia analiticŁ de cost global minim se prezintŁ 

profilul energetic al clŁdirii. 

 

2.1.1. InformaŞii referitoare la stocul naŞional de clŁdiri  

 

2.1.1.1. V©rsta clŁdirii 

 

2.1.1.2. NumŁrul de etaje ĸi suprafaŞa utilŁ 

 

2.1.1.3. Descrierea clŁdirii din punct de vedere energetic  

 

Ponderea, din punct de vedere al balanŞei energetice la nivel de mediu urban ĸi rural, a clŁdirilor 

noi se menŞine sensibil sub ponderea clŁdirilor existente, dacŁ se are ´n vedere ritmul de 

construcŞie anterior crizei economice de cca. 50.000 ap. / an, cu o suprafaŞŁ utilŁ de cca. 5.800.000 

m2 faŞŁ de valoarea de cca. 598.000.000 m2 proprie fondului existent de clŁdiri.  

SoluŞiile tehnice adoptate vor trebui, în marja de adaptare în timp de maxim 15 %, sŁ satisfacŁ 

cerinŞele minime din punct de vedere al costurilor.  

 

Ponderea clŁdirilor noi devine semnificativŁ ulterior anului 2020;  

 

2.1.2. Alegerea clŁdirilor de referinŞŁ ĸi justificarea selecŞiei  
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a1. CLŀDIRI DE LOCUINἩE DE TIP CONDOMINIU (BLOCURI DE 

LOCUINἩE); 

 

ClŁdire de referinŞŁ pentru clŁdirile noi ï zona climaticŁ II 

Pentru 

clŁdiri 

existente 

Geometria 

clŁdirii2 

Ponderea 

suprafeŞei 

vitrate din 

anvelopa 

clŁdirii  ĸi a 

ferestrelor  fŁrŁ 

expunere 

solarŁ 

SuprafaŞa 

în m2 

cum este 

utilizatŁ 

în codul 

clŁdirii  

Descrierea 

clŁdirii3  

PerformanŞa 

energeticŁ 

medie 

kWh/m2, a 

(înaintea 

investiŞiei) 

CerinŞe la nivel 

de componente  

(valoare tipi cŁ) 

(b). Blocuri 

de 

apartamente 

AE / V = 0,409 m-1 

AE.S 413,00 

AE.V 241,00 

AE.N 413,00 

AE.E 241,00 

AE T 375,00 

AE.SB 375,00 

AE CS 856,56 
 

A.FE/AE = 

0,146 

A.FE 

(ns)/AE=0,049 

Autil  = 

1857,60 

m2 

Beton 

armat, 

BCA, 

cladire 

permeabila 

la aer, 

utilizare 

24 ore/zi 

q.en.primara 

= 132,69 

kWh/m2an 

 

Conform 

normativ 

C107/2010 

Uop.vert. = 0,56 

W/m2K 

Uop. terasa = 

0,20 W/m2K 

Uop planseu sbs. 

= 0,35 W/m2K 

Ufe = 1,30 

W/m2K 

 

 

 

2.2. ClŁdiri existente  

 

Categoriile de clŁdiri cu relevanŞŁ deosebitŁ din punct de vedere al balanἪei energetice naἪionale 

sunt urmŁtoarele: 

a2. clŁdiri de locuinἪe de tip condominiu (blocuri de locuinἪe); 

b2. clŁdiri de locuinἪe unifamiliale; 

c2. clŁdiri de birouri / administrative; 

d2. clŁdiri din sistemul de educaἪie ĸi ´nvŁἪŁm©nt; 

e2. clŁdiri din sistemul de sŁnŁtate.  
 

Se prezintŁ, pentru fiecare tip de clŁdire reprezentativŁ din categoriile relevante din punct de 

vedere al balanἪei energetice naἪionale, urmŁtoarele date necesare stabilirii cerinἪelor minime 

aferente valorii minime a costului global ´n raport cu energie primarŁ specificŁ: 

ï consumul specific de utilitŁŞi termice ĸi electrice (valori cumulate lunar) [kWh/m2luna] 

ï consumul specific anual de energie pe vectorii termic ĸi electric [kWh/m2luna]; 

ï variaἪia costului global at©t ´n varianta perspectivei macroeconomice c©t ĸi ´n varianta 

perspectivei financiare, ´n funcἪie de energia primarŁ specificŁ pe durata de referinἪŁ de 30 ani  

(Anexa 1, pct. 4.2, Regulamentul Delegat nr. 244/2012); 

ï analiza de sensibilitate în ambele perspective. 

 

                                                 
2 S/V (raportul dintre suprafaŞŁ ĸi volum), orientare, suprafaŞa de faŞadŁ N/V/S/E. 

3 Materiale de construcŞie, etanĸeitatea tipicŁ la aer (calitativ), modelul de utilizare (dacŁ este cazul), vechime (dacŁ este cazul).  
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Pentru fiecare tip de clŁdire se prezintŁ, sub formŁ de tabel sintetic, scenariile analizate. Pentru 

primul tip de clŁdire cu maximŁ reprezentativitate energeticŁ (clŁdirea de locuinŞe de tip 

condominiu) se prezintŁ pentru fiecare scenariu rezultatele simulŁrii numerice sub formŁ analiticŁ 

(fiecare scenariu analizat) ĸi sub formŁ sinteticŁ (fiecare scenariu ´n parte). ClŁdirile sunt amplasate 

´n localitŁŞi din zonele climatice de iarnŁ II ĸi IV, iar modelarea rŁspunsului energetic s-a efectuat 

pe baza valorilor parametrilor climatici orari din structura anului climatic tip pentru oraἨele 

BucureἨti, respectiv BraἨov.  

Pentru scenariile care sunt reprezentative pentru soluἪia analiticŁ de cost global minim se prezintŁ 

profilul energetic al clŁdirii. 

 

2.2.1. InformaŞii referitoare la stocul naŞional de clŁdiri  

2.2.1.1. V©rsta clŁdirii 

2.2.1.2. NumŁrul de etaje ĸi suprafaŞa utilŁ 

 

Caracteristici ale clŁdirilor reprezentative pe categorii de clŁdiri 

Pornind de la tipologia fondului construit din Rom©nia, clŁdirile au fost grupate ´n funcŞie de 

destinaŞie ĸi de tipul clŁdirii, indic©ndu-se numŁrul de clŁdiri (se cunoaĸte din recensŁm©ntul 

populaŞiei ĸi locuinŞelor din 18-27.03.2002, respectiv din anuarul statistic al României pentru anul 

2007). 

 

NumŁr de clŁdiri 

DestinaŞia clŁdirii Categoria NumŁr unitŁŞi 

De locuit 

IndividualŁ 4.605.412 

ĊnĸiruitŁ (individualŁ cuplatŁ) 129.893 

ColectivŁ (bloc) 83.799 

CŁmine, internate 3.535 

ĊnvŁŞŁm©nt 

ķcoli 6.660 

GrŁdiniŞe 1.720 

ĊnvŁŞŁm©nt superior 755 

CulturŁ 

Biblioteci publice 3.718 

Teatre 155 

Cinematografe 73 

Muzee 666 

SŁnŁtate  

Spitale 436 

Policlinici, dispensare 864 

Creĸe 273 

Cabinete medicale 30.768 

Farmacii, laboratoare 10.564 

Centre de îngrijire 281 

ComerŞ 

Mici magazine comerciale (< 120 m²) 140.909 

Magazine mari (supermarket, hipermarket, 

mall) 

7.993 

Turism 
Hoteluri, moteluri 1.304 

Cabane turistice, pensiuni 3.399 
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DestinaŞia clŁdirii Categoria NumŁr unitŁŞi 

ClŁdiri pentru sport  SŁli de sport, agrement, bazine de ´not,  

PoĸtŁ, bŁnci, IMM-uri 

servicii 

Oficii de poĸtŁ ´n oraĸe 959 

Oficii de poĸtŁ ´n localitŁŞi rurale 6.120 

UnitŁŞi bancare ĸi de asigurŁri 5.751 

Mici întreprinderi de servicii  

AdministraŞie publicŁ 

Prefecturi, consilii judeŞene 84 

PrimŁrii, consilii locale ´n oraĸe 326 

PrimŁrii, consilii locale ´n comune 2.854 

Sedii ale administraŞiei publice centrale 234 

Cu referire la principalele categorii de clŁdiri din sectorul terŞiar, ariile construite desfŁĸurate 

totale, la nivelul anului 2006, sunt urmŁtoarele: 

¶ ĊnvŁŞŁm©nt, culturŁ: 21.790 mii m² 

¶ SŁnŁtate, asistenŞŁ social: 11.560 mii m² 

¶ ComerŞ: 22.320 mii m² 

¶ Turism: 6.080 mii m² 

¶ PoĸtŁ, bŁnci, IMM: 3.680 mii m² 

¶ AdministraŞie publicŁ: 3.870 mii m² 
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2.2.1.3. Descrierea clŁdirii din punct de vedere energetic  
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Caracteristici ale clŁdirilor reprezentative de tip bloc de locuinŞe 

Cu referire la clŁdirile de locuit, analiza efectuatŁ ´n etapa anterioarŁ a cercetŁrii, bazatŁ pe datele 

cuprinse ´n recensŁm©ntul populaŞiei ĸi locuinŞelor din 18-27.03.2002, a avut ca rezultat definirea 

a 8 structuri reprezentative pentru fondul de clŁdiri de locuit tip bloc existent ´n Rom©nia. Aceste 

structuri constructive sunt prezentate detaliat în tabelul de mai jos. 

Structuri constructive caracteristice blocurilor de locuinŞe din Rom©nia 
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S
tr

u
c
tu

ra
 

Perioada de 

construire 

consideratŁ 

Element de construcŞie 
RezistenŞa 

termicŁ 

[m2 K/W]  Tip  Descriere 

1 

1952-1968 

7,26% din 

total 

Perete exterior 
ZidŁrie din cŁrŁmidŁ plinŁ 37,5 cm, cu planĸee 

din beton armat 
0,58 

FereastrŁ 

exterioarŁ 
DublŁ, fŁrŁ etanĸare specialŁ 0,31 

TerasŁ Placa beton 14 cm + BCA 15 cm 0,89 

Planĸeu peste 

subsol 

PlacŁ beton armat cu pardoseala mozaic sau 

linoleum 
0,38 

Perete cŁtre casa 

scŁrii 
ZidŁrie cŁrŁmidŁ plinŁ 25 cm 0,56 

2 

1952-1975 

21,78% din 

total 

Perete exterior 
ZidŁrie din cŁrŁmidŁ eficientŁ (15 % goluri) 

37,5 cm, cu planĸee din beton armat 
0,52 

FereastrŁ 

exterioarŁ 

DublŁ, fŁrŁ etanĸare specialŁ 

DublŁ  

0,31 

0,43 

TerasŁ Placa beton 14 cm + BCA 15 cm 0,89 

Planĸeu peste 

subsol 

PlacŁ beton armat cu pardosealŁ mozaic sau 

linoleum 
0,38 

Perete cŁtre casa 

scŁrii 
ZidŁrie cŁrŁmidŁ plinŁ 25 cm 0,56 

3 

DupŁ 1980 

11,27% din 

total 

Perete exterior 
Panouri bistrat portante din beton armat 17 cm + 

plŁci BCA 10 cm 
0,60 

FereastrŁ 

exterioarŁ 
CuplatŁ, cu 2 r©nduri de geam 0,39 

TerasŁ 
PlacŁ beton armat 14 cm + 25 cm zgurŁ 

expandatŁ 
1,11 

Planĸeu peste 

subsol 

PlacŁ beton armat cu pardosealŁ mozaic sau 

linoleum 
0,38 

Perete cŁtre casa 

scŁrii 
Beton armat 10 cm 0,30 

4 

1959-1965 

5,81% din 

total 

Perete exterior 
Panouri tristrat din beton armat 14,5 cm cu 

termoizolaŞie din plŁci vatŁ mineralŁ 7,5 cm 
0,50 

FereastrŁ 

exterioarŁ 
DublŁ, fŁrŁ etanĸare specialŁ 0,31 

TerasŁ 
PlacŁ beton armat 14 cm + 25 cm zgurŁ 

expandatŁ 
1,11 

Planĸeu peste 

subsol 

PlacŁ beton armat cu pardosealŁ mozaic sau 

linoleum 
0,38 

Perete cŁtre casa 

scŁrii 
Beton armat 10 cm 0,30 

5 

DupŁ 1965 

 

 

14,52% din 

Perete exterior 
Panouri mari tristrat din beton armat 14,5 cm + 

BCA-GBN 12,5 cm 
0,65 

FereastrŁ 

exterioarŁ 

DublŁ, cu 2 r©nduri de geam 

CuplatŁ, cu 2 r©nduri de geam 

0,43 

0,39 
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S
tr

u
c
tu

ra
 

Perioada de 

construire 

consideratŁ 

Element de construcŞie 
RezistenŞa 

termicŁ 

[m2 K/W]  Tip  Descriere 

total 
TerasŁ 

PlacŁ beton armat 14 cm + 25 cm zgurŁ 

expandatŁ 
1,11 

Planĸeu peste 

subsol 

PlacŁ beton armat cu pardosealŁ mozaic sau 

linoleum 
0,38 

Perete cŁtre casa 

scŁrii 

 

Beton armat 10 cm 0,30 

6 

DupŁ 1965 

14,52% din 

total 

Perete exterior 
Panouri mari tristrat din beton armat 19 cm + 

polistiren celular 7,5 cm 
0,75 

FereastrŁ 

exterioarŁ 

DublŁ, cu 2 r©nduri de geam 

CuplatŁ, cu 2 r©nduri de geam 

0,43 

0,39 

TerasŁ 
PlacŁ beton armat 14 cm + 25 cm zgurŁ 

expandatŁ 
1,11 

Planĸeu peste 

subsol 

PlacŁ beton armat cu pardosealŁ mozaic sau 

linoleum 
0,38 

Perete cŁtre casa 

scŁrii 
Beton armat 10 cm 0,30 

7 

DupŁ 1965 

14,52% din 

total 

Perete exterior 
Panouri mari tristrat din beton armat 19 cm + 

plŁci din vatŁ mineralŁ 7,5 cm 
0,57 

FereastrŁ 

exterioarŁ 

DublŁ, cu 2 r©nduri de geam 

CuplatŁ, cu 2 r©nduri de geam 

0,43 

0,39 

TerasŁ 
PlacŁ beton armat 14 cm + 25 cm zgurŁ 

expandatŁ 
1,11 

Planĸeu peste 

subsol 

PlacŁ beton armat cu pardosealŁ mozaic sau 

linoleum 
0,38 

Perete cŁtre casa 

scŁrii 
Beton armat 10 cm 0,30 

8 

DupŁ 1984 

10,31% din 

total 

Perete exterior 
Panouri mari tristrat din beton armat 15 cm + 

15 cm BCA-GBN 
0,70 

FereastrŁ 

exterioarŁ 
CuplatŁ, cu 2 r©nduri de geam 0,39 

TerasŁ 
PlacŁ beton armat 14 cm + 25 cm zgurŁ 

expandatŁ 
1,11 

Planĸeu peste 

subsol 

PlacŁ beton armat cu pardosealŁ mozaic sau 

linoleum 
0,38 

Perete cŁtre casa 

scŁrii 
Beton armat 10 cm 0,30 

 

Conformarea clŁdirii convenŞionale de tip bloc ï mediu urban: 

ï proiecŞia ´n plan a unei locuinŞe este de formŁ dreptunghiularŁ; 

ï ´nŁlŞimea unei locuinŞe s-a considerat 2,70 m; 
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ï raportul de vitrare al clŁdirilor convenŞionale se impune pentru o clŁdire tip bloc  

RV = 0,15; 

ï numŁrul de locuinŞe pe nivel: *n = 6; 

ï numŁrul de niveluri: *m = 6; 

ï numŁrul de locuinŞe din clŁdirea tip bloc convenŞional: Nloc = 36; 

ï suprafaŞa locuinŞei din clŁdirea tip bloc convenŞional: =
CTS  51,55 mĮ/locuinŞŁ; 

ï partiul unui nivel din clŁdirea tip bloc convenŞional este prezentat ´n figura II.1. 
 

6 niveluri 

(P + 5) 

2,5 m 

Sap=51,55

m2 

8,6 m 

6 m 

 
Fig.. ClŁdirea medie convenŞionalŁ de tip bloc 

 

FuncŞie de dimensiunile din figura s-au determinat caracteristicile geometrice ale clŁdirii tip bloc 

convenŞional, dupŁ cum urmeazŁ: 

Zona principalŁ a clŁdirii (apartamente): 

¶ SuprafaŞa pereŞilor exteriori:  SPe = 946,3 m2; 

¶ SuprafaŞa terasei:   ST = 310 m2; 

¶ SuprafaŞa ferestrelor:   SF = 278,7 m2; 

¶ SuprafaŞa planĸeului peste subsol: Ssb = 310 m2; 

¶ SuprafaŞa pereŞilor cŁtre casa scŁrii: Scs = 836 m2; 

¶ SuprafaŞa utilŁ totalŁ:   SL = 1 858 m2; 

¶ Volumul spaŞiului locuit:  V = 5 016 m³. 

 

Zonele secundare ale clŁdirii (subsol, casa scŁrilor): 

¶ SuprafaŞa terasei casei scŁrilor:   ST,CS = 65 m2; 

¶ SuprafaŞa pereŞilor exteriori ai casei scŁrilor:  SPe,CS = 72,5 m2; 

¶ SuprafaŞa t©mplŁriei exterioare a casei scŁrilor: SFe,CS = 8,5 m2; 

¶ Volumul casei scŁrilor:    VCS = 1 045 m³; 

¶ SuprafaŞa elementelor dintre subsol ĸi casa scŁrilor: SCS,Sb = 65 m2; 

¶ Volumul subsolului:     VSb = 823 m³; 

¶ Perimetrul subsolului:     PSb = 80,6 m; 

¶ ĊnŁlŞimea subsolului:     h = 2,2 m; 

¶ Adâncimea subsolului în raport cu CTS:  hS = 1,5 m. 
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Caracteristici ale clŁdirilor individuale reprezentative  

ŝin©nd seama de indicatorii specifici medii ĸi de caracteristicile constructive ale clŁdirilor de tip 

individual, se prezintŁ caracteristicile acestora, dupŁ cum urmeazŁ. 

ClŁdirea este o casŁ individualŁ de locuit parter, din zidŁrie de b.c.a. amplasatŁ pe sol (construcŞia 

nu are subsol). 

Planĸeul de acoperiĸ din f©ĸii armate din b.c.a. ĸi placŁ din beton armat, este realizat ´n douŁ ape, 

panta acoperiĸului fiind de 24 % pe versantul Est, respectiv de 25 % pe versantul Vest. Învelitoarea 

acoperiĸului este din azbociment ondulat. 

SuprafaŞa totalŁ construitŁ a clŁdirii este de 96,96 m2. 

SuprafaŞa utilŁ a spaŞiului ´ncŁlzit este de 59,96 m2, la care se adaugŁ o suprafaŞŁ utilŁ acoperitŁ 

deschisŁ (terasa) de 21,62 m2. 

SuprafaŞa locuibilŁ este de 40,63 m2, care se compune din: 

¶ camerŁ de zi cu orientare Vest, ´n suprafaŞŁ de 16,83 m2; 

¶ dormitor cu orientare Vest, mŁrginit de frontonul Nord, ´n suprafaŞŁ de 12,18 m2; 

¶ dormitor cu orientare Vest, mŁrginit de frontonul Sud, ´n suprafaŞŁ de 11,62 m2. 

Ċn Tabelul de mai jos, se prezintŁ ariile elementelor de construcŞie (S), rezistenŞele termice 

unidirecŞionale (R), coeficienŞii de reducere datoritŁ punŞilor termice (r) ĸi rezistenŞele termice 

corectate (R¡ = r  R). 

Caracteristici ale anvelopei clŁdirii individuale reprezentative 

 

Caracteristici ale clŁdirii reprezentative de tip birou  

ClŁdiri existente (anterior anului 1990)  

Geometria clŁdirii cu destinaŞia de birouri este similarŁ cu cea a clŁdirii de tip bloc, cu urmŁtoarele 

particularitŁŞi / diferenŞe: 

¶ SuprafaŞa pereŞilor exteriori: SPe = 721,5 m2; 

¶ SuprafaŞa ferestrelor: SF = 584,5 m2; 

¶ SuprafaŞa utilŁ totalŁ: SL = 2 245 m2; 

¶ raportul de vitrare:  RV  =  0,31  

   (respectiv 0,45 prin raportare exclusiv la aria faŞadelor) 

Elem. 

de c-tie Descriere Orientare

SuprafaŞa 

[m²]

Rezistenta 

termica in 

câmp 

[m²K/W] r

Rezistenta 

termica 

corectata 

[m²K/W]

PE1 Pereti exteriori curenti P,E N 17,20 0,949 0,799 0,758

PE2 Pereti exteriori curenti P,E S 20,24 0,949 0,799 0,758

PE3 Pereti exteriori curenti P,E E 16,06 0,949 0,799 0,758

PE4 Pereti exteriori curenti P,E V 23,10 0,949 0,799 0,758

Ac Acoperis exterior O 66,80 0,904 0,903 0,816

TE1 Tamplarie exterioara dubla P, E N 2,34 0,430 1,000 0,430

TE2 Tamplarie exterioara dubla P, E S 0,00 0,430 1,000 0,430

TE3 Tamplarie exterioara dubla P, E E 3,60 0,430 1,000 0,430

TE4 Tamplarie exterioara dubla P, E V 5,46 0,430 1,000 0,430

Rp0 Planseu pe sol - 64,80 N/A N/A N/A
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¶ Volumul ´ncŁlzit:  V = 6 061 m³. 

SpaŞiul ocupat este compartimentat astfel ´nc©t se asigurŁ funcŞionalitatea specificŁ destinaŞiei 

clŁdirii, av©nd ´n componenŞŁ birouri, sŁli de ĸedinŞe, arhivŁ, camerŁ server / IT, vestiar, grupuri 

sanitare (douŁ pe nivel), oficiu. Caracteristicile termice ale anvelopei clŁdirii sunt cele stabilite ´n 

tabelul urmŁtor: 

S
tr

u
c
t.

 

Element de construcŞie RezistenŞa 

termicŁ 

[m2 K/W]  Tip  Descriere 

2 

Perete exterior Panouri prefabricate 0,792 

FereastrŁ exterioarŁ DublŁ, fŁrŁ etanĸare specialŁ 0,43 

TerasŁ Placa beton 15 cm + termoizolaŞie 5 cm 1,208 

Planĸeu peste subsol 
PlacŁ beton armat cu pardosealŁ mozaic sau 

linoleum 
0,40 

Perete cŁtre casa scŁrii ZidŁrie cŁrŁmidŁ plinŁ 25 cm 0,50 

 

ClŁdiri existente (ulterior anului 1990) ï utilizate sub denumirea de 

clŁdiri noi 

Din totalul de cca. 70.000 m2 suprafaŞŁ construitŁ, ceea ce revine clŁdirilor administrative (parte din 

clŁdirile publice) reprezintŁ cca. 6 % (5,58 %). Geometria clŁdirii este detaliatŁ ´n tabelul II.5.  

Geometria clŁdirii de referinŞŁ 

 Dimensiuni 
Unitate de 

mŁsurŁ 

Lungime Ĭ lŁŞime Ĭ ´nŁlŞime 31,74 x 18,21 x 32,05 m × m × m 

NumŁrul de etaje P +  9 E ð 

Raportul S/V (suprafaŞŁ/volum)  0,399  m2/m3 

Raportul dintre suprafaŞa 

vitratŁ ĸi anvelopa totalŁ a 

clŁdirii 

Sud 0,26 % 

Est 5,61 % 

Nord 3,30 % 

Vest 8,25 % 

Aria utilŁ 5.367,00 m2 

Aria planĸeului peste subsol 842,6 m2 

Aria planĸeului sub terasa 842,6 m2 

SuprafaŞa vitratŁ 1.289,45 m2 

SuprafaŞa anvelopŁ opacŁ verticalŁ 3.743,43 m2 

 

Ċn tabelul urmŁtor se prezintŁ caracteristicile termice principale ale anvelopei clŁdirii (parte opacŁ 

ĸi parte transparentŁ). Conform normativului naŞional C 107/2005, astfel cum a fost modificat ´n 
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2010 (denumit ´n continuare C 107/2010) clŁdirea se ´ncadreazŁ ´n clasa 2 de inerŞie medie (m = 

193,04 kg/m2) ĸi cu ocupare discontinuŁ.  

 

 

 

Caracteristicile termice ale anvelopei clŁdirii 

Element de construcŞie U [W / m2K]  A [m2] 

SuprafaŞa opacŁ NE 1,010101 916,02 

SuprafaŞa opacŁ SE 1,308451 1.021,81 

SuprafaŞa opacŁ SV 1,265823 963 

SuprafaŞa opacŁ NV 1,294915 842,6 

SuprafaŞŁ planĸeu sub terasŁ 1,123596 842,6 

SuprafaŞŁ planĸeu subsol 2,380952 842,6 

Casa scŁrilor 0,970874 678,38 

Total suprafaŞŁ opacŁ 1,3406 6.111,00 

SuprafaŞa vitratŁ NE 2,564 19,6 

SuprafaŞa vitratŁ SE 2,564 415,4 

SuprafaŞa vitratŁ SV 2,564 243,9 

SuprafaŞa vitratŁ NV 2,564 610,55 

Total suprafaŞŁ vitratŁ 2,654 1,289,45 

Caracteristici ale clŁdirii reprezentative de tip ĸcoalŁ 

ClŁdirea cu destinaŞia funcŞionalŁ de ĸcoalŁ este o clŁdire independentŁ ĸi funcŞioneazŁ cu un 

numŁr de 580 de elevi grupaŞi ´n 26 de clase. Nivelurile de pregŁtire ale elevilor sunt: ĸcoala 

primarŁ (11 clase) ĸi gimnaziu (15 clase). ķcoala funcŞioneazŁ ´n douŁ schimburi ĸi anume: 

¶ Schimbul I: 8.00-13.00 

¶ Schimbul II: 13.00-18.00 

ķcoala are 16 sŁli de clasŁ, 2 laboratoare, 2 cabinete, cancelarie, bibliotecŁ, birouri, secretariat. 

ClŁdirea face obiectul unui proiect tip ĸi reprezintŁ un tronson independent de tip capŁt liber-capŁt 

liber. Regimul de ´nŁlŞime al ´ntregii clŁdiri este: S+P+2E. 

ClŁdirea are acoperiĸul de tip terasŁ. Subsol este parŞial ĸi este alcŁtuit dintr-un canal tehnic ĸi un 

spaŞiu destinat iniŞial protecŞiei civile (adŁpost ALA). 

Ċn plan construcŞia are o formŁ simetricŁ, cvasi-dreptunghiularŁ, traveile marginale depŁĸind 

conturul dreptunghiular, lŁs©nd impresia unui U larg deschis. SuprafaŞa construitŁ este: Ac = 780,34 

m2 

Caracteristicile clŁdirii, sunt sintetizate ´n tabelul urmŁtor. 
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Aconstruita 

[mp] 

Adesfasurata construita 

[mp] 

Autila sp.incalzite 

[mp] 

Aanvelopa 

[mp] 

V*  util ´ncŁlzit 

[mc] 

780,34 2.141,48 1.858,00 2.890.83 6471,30 

Apardoseala subsol  

[mp] 

Apereti subsol subterani 

[mp] 

V**  casa scarii 

[mc] 

Vsubsol 

[mc] 

Perimetru (masurat pe interior) 

[m] 

263,66 - 583,50 498,71 119,90 

*Pentru  volumul util ´ncŁlzit s-a considerat temperatura interioarŁ medie de 18,08C̄ 

Caracteristicile elementelor anvelopei precum ĸi denumirea, simbolurile ĸi ariile elementelor de 

construcŞie care compun anvelopa clŁdirii, sunt date ´n tabelul urmŁtor. 

ELEMENTUL DE CONSTRUCŝIE SIMBOL  A [m2] 

Perete exterior cŁrŁmida plinŁ SUD-EST E1 231.58 

Perete exterior cŁrŁmida plinŁ SUD-VEST E2 152.28 

Perete exterior cŁrŁmida plinŁ NORD-VEST E3 337.42 

Perete exterior cŁrŁmida plinŁ NORD-EST E4 152.28 

TOTAL PEREŝI EXTERIORI PE 870.22 

T©mplŁrie exterioarŁ lemn cuplatŁ SUD-EST At1 218.16 

T©mplŁrie exterioarŁ lemn cuplatŁ  SUD-VEST At2 61.2 

T©mplŁrie exterioarŁ lemn cuplatŁ NORD-VEST At3 112.32 

T©mplŁrie exterioarŁ lemn cuplatŁ  NORD-EST  At4 57.87 

TOTAL TĄMPLŀRIE  EXTERIOARA FE 449.55 

Planĸeu terasŁ necirculabilŁ  Apl1 713.63 

PlacŁ  pe sol  Apl2 450.26 

Planĸeu  peste subsol (anexe) Apl3 155.70 

Planĸeu  peste subsol (ALA) Apl4 107.96 

TOTAL 1 - ANVELOPA CF. 107-2005 - 2 747.32 

Din care la casa scŁrii spre exterior (care se scad): 

A uĸŁ metalicŁ intrare principalŁ ï [mp]   SUD-EST 6,96 

A uĸŁ metalicŁ intrare secundarŁ ï [mp]   NORD-EST 6,96 

A uĸŁ metalicŁ intrare secundarŁ ï [mp]   SUD-VEST 4,35 

A ferestre casa scŁrii ï [mp] NORD - VEST 57,60 

A perete  exterior intrare principalŁ parter ï [mp] SUD-EST 1,37 

A perete  exterior intrare secundarŁ parter ï [mp] SUD-VEST 4,49 

A perete  exterior intrare secundarŁ parter ï [mp] NORD-EST 2,73 

A perete  exterior casa scŁrii ï [mp] NORD-VEST 35,53 

A planĸeu terasa casa scŁrii ï [mp]    45,44 

A planĸeu peste subsol (anexe) casa scŁrii ï [mp]    31,59 

A placŁ pe sol casa scŁrii ï [mp]    31,59 
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TOTAL 2 - CASA SCŀRII  CF. 107-2005 228.61 

Se adaugŁ elemente interioare la casa scŁrii: 

A pereŞi interiori casa scŁrii beton 14 cm ï [mp]    351.96 

A uĸi interioare lemn casa scŁrii ï [mp]    20.16 

TOTAL 3 - ELEMENTE INTERIOARE CASA SCŀRII 

[mp] 372.12 

TOTAL ANVELOPA [mp] 2 890,83 

 

Tabelul urmŁtor prezintŁ rezistenŞele termice unidirecŞionale ĸi rezistenŞele termice corectate 

pentru elementele de construcŞie ale anvelopei. 

 

Simbol 

element 

anvelop

Ł 

Tip element de construcŞie 

A R r R' 

[m2] 
[m²K/

W] 
- 

[m²K/

W] 

E1 Perete exterior cŁrŁmida plinŁ SUD-EST 
231.5

8 
0,680 0,707 0,375 

E2 
Perete exterior cŁrŁmida plinŁ SUD-

VEST 

152.2

8 
0,680 0,778 0,486 

E3 
Perete exterior cŁrŁmida plinŁ NORD-

VEST 

337.4

2 
0,680 0,770 0,484 

E4 
Perete exterior cŁrŁmida plinŁ NORD-

EST 

148.9

5 
0,680 0,833 0,527 

At1 
T©mplŁrie exterioarŁ lemn cuplatŁ SUD-

EST 

218,1

6 
0,390 1,000 0,390 

At2 
T©mplŁrie exterioarŁ lemn cuplatŁ  SUD-

VEST 
57,87 0,390 1,000 0,390 

At3 
T©mplŁrie exterioarŁ lemn cuplatŁ 

NORD-VEST 

112,3

2 
0,390 1,000 0,390 

At4 
T©mplŁrie exterioarŁ lemn cuplatŁ  

NORD-EST  
61,20 0,390 1,000 0,390 

Apl1 Planĸeu terasŁ necirculabilŁ  
713.6

3 
1,260 0,905 1,141 

Apt2 PlacŁ  pe sol  
418.0

5 
3,010 0,491 1,479 

Apl3 Planĸeu  peste subsol (anexe) 
155.7

0 
0,350 0,993 0,348 

Apl4 Planĸeu  peste subsol (ALA) 
107.9

6 
0,480 0,978 0,472 
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Elemente exterioare la casa scŁrii: A [m2] R¡ 

A uĸŁ metalicŁ intrare principalŁ ï [mp] SUD-EST 6,96 0,390 

A uĸŁ metalicŁ intrare secundarŁ ï [mp] NORD-EST 6,96 0,390 

A uĸŁ metalicŁ intrare secundarŁ ï [mp] SUD-VEST 4,35 0,390 

A ferestre casa scŁrii ï [mp] NORD-VEST 57,60 0,390 

A perete  exterior intrare principalŁ parter ï [mp] SUD-EST 1,37 0,375 

A perete  exterior intrare secundarŁ parter ï [mp] SUD-VEST 4,49 0,486 

A perete  exterior intrare secundarŁ parter ï [mp] NORD-EST 2,73 0,527 

A perete  exterior casa scŁrii ï [mp] NORD-VEST 35,53 0,484 

A planĸeu terasa casa scŁrii ï [mp] 45,44 1,260 

A planĸeu peste subsol (anexe) casa scŁrii ï [mp] 31,59 0,348 

A placŁ pe subsol (anexe) casa scŁrii ï [mp] 31,59 1,479 

 

Elemente interioare la casa scŁrii: A [m2] R¡ 

A pereŞi interiori casa scŁrii ï [mp] 351,96 0,984 

A uĸi interioare lemn casa scŁrii ï 

[mp] 20,16 
0,190 

Caracteristici ale clŁdirii reprezentative de tip spital 

ClŁdirea reprezentativŁ de tip spital este o clŁdire amplasatŁ ´n mediul urban, cu regim de ´nŁlŞime 

P+1E. ClŁdirea are formŁ dreptunghiularŁ. 

DestinaŞia clŁdirii este spital cu secŞie chirurgie, interne, cu saloane ale cŁror deschideri principale 

au orientŁrile:  N-E, N-V, S-E, S-V ĸi care sunt dispuse de-o parte ĸi de alta a unui coridor central 

longitudinal. 

ClŁdirea este compusa din saloane, cabinete medicale, grupuri sanitare, oficiu ĸi holuri ĸi are un 

numŁr total de paturi prevŁzut prin proiect de 70. 

ĊnŁlŞimea interioarŁ este de 4 m. 

Accesul ´n clŁdire se face prin uĸa principalŁ care este din lemn. 

ConstrucŞia este prevŁzutŁ cu placŁ pe sol, planĸeu sub pod ĸi planĸeu peste subsol. 

Ferestrele sunt cu toc ĸi cercevele din lemn, cuplate, cu 2 foi de geam de 3 mm. Uĸa de la intrare 

este din lemn cu un grad de vitrare de 70 %. 

ĊnŁlŞimea soclului este de 1,10 m. 

Iluminatul este asigurat cu corpuri de iluminat tip fluorescent ĸi corpuri de iluminat cu becuri 

incandescente. Puterea instalatŁ este de 160 kW. 

Aria construitŁ desfŁĸuratŁ  = 2.106,2 m² 

Aria pardoselii spaŞiului ´ncŁlzit (utilŁ)  = 1.856,2 m² 

Volumul spaŞiului ´ncŁlzit  = 7.703,3 m³ 

Aria totalŁ a anvelopei clŁdirii  = 4.019,7 m² 
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ĊnŁlŞimea medie a nivelului liber  = 4 m. 

Caracteristicile geometrice ale clŁdirii sunt grupate ´n tabelele urmŁtoare 

SuprafaŞŁ parte opacŁ [mĮ] 1.776,2 

SuprafaŞŁ parte vitratŁ N-V [m²] 172,3 

SuprafaŞŁ parte vitratŁ N-E [m²] 24,5 

SuprafaŞŁ parte vitratŁ S-E [m²] 163,7 

SuprafaŞŁ parte vitratŁ S-V [m²] 26,9 

SuprafaŞŁ planĸeu pod [mĮ] 928,1 

SuprafaŞŁ placa sol [m²] 883,1 

SuprafaŞŁ planĸeu subsol [mĮ] 45,0 

SuprafaŞŁ ´ncŁlzitŁ [mĮ] 1856,2 

SuprafaŞŁ construita desfŁĸuratŁ [mĮ] 2106,2 

Volum ´ncŁlzit [mį] 7.703,3 

SuprafaŞŁ anvelopŁ [mĮ] 4.019,7 

 

Element de construcŞie R¡ [ m²K/W ]  

Perete exterior 0,60 

Planĸeu sub pod  0,52 

Placa pe sol 2,40 

Planĸeu peste subsol 0,28 

T©mplŁrie lemn 0,39 
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2.2.2. Alegerea clŁdirilor de referinŞŁ ĸi justificarea selecŞiei  

 

S-a determinat energia utilizatŁ la nivelul consumatorului final pe vectorii electric ĸi termic. 

NumŁrul de 7.424.000 de apartamente reprezentate de suprafaἪa utilŁ de 360.421.250 m2 au fost 

sub´mpŁrŞite ´n funcἪie de sistemele de asigurare a utilitŁŞilor termice. 

În mediul urban: 

ï Un numŁr de 1.406.906 apartamente sunt racordate la sistemele de termoficare urbanŁ; 

ï Un numŁr de 876.204 ap. debranἨate din anul 2005 p©nŁ ´n prezent de la sistemul de 

termoficare urbana ĸi care dispun de sursŁ proprie de ´ncŁlzire; 

ï ClŁdiri de tip bloc cu suprafaἪa de 37.394.872,77 m2
 dotate prin construcἪie cu sursŁ proprie de 

´ncŁlzire; 

ï ClŁdiri de tip unifamilial cu suprafaἪa utilŁ de 46.797.095,1 m2 dotate cu sursŁ proprie de 

´ncŁlzire; 

În mediul rural:  

ï Apartamente ´n clŁdiri de tip bloc care ´nsumeazŁ 5.955.600,735 m2. Apartamentele utilizeazŁ 

sursa localŁ de tip cazan alimentat de la reἪeaua de gaze naturale; 

ï ClŁdiri unifamiliale care ´nsumeazŁ 159.477.753 m2. LocuinἪele utilizeazŁ practic ´n totalitate 

combustibil solid (lemne) pentru asigurarea confortului termic dorit. 

Dat fiind faptul cŁ ´n sezonul rece numai o parte din camerele clŁdirilor de tip unifamilial din 

mediul rural se ´ncŁlzesc, pe de o parte, ĸi ca urmare a regimului intermitent de asigurare a cŁldurii 

în spaŞiile utilizate s-a aplicat coeficientul de corecἪie de 0,40 care afecteazŁ consumul de cŁldurŁ 

din clŁdirile unifamiliale din mediul rural. 

 

Caracteristicile de consum de energie finalŁ (obἪinute prin simularea dinamicŁ a rŁspunsului 

energetic al clŁdirilor reprezentative) pe vectorii electric ĸi termic proprii clŁdirilor în starea 

actualŁ, utilizate în analiza de validare, sunt urmŁtoarele:  

ï ClŁdiri colective de tip bloc de locuinѿe: 

qfE = 7,62 kWh/m2 an 

qfT = 244, 09 kWh/m2 an 

ï ClŁdiri unifamiliale: 

qfE = 18,91 kWh/m2 an 

qfT = 557, 27 kWh/m2 an - ´ncŁlzire cu centralŁ de apartament cu gaze natural 

qfT = 947, 36 kWh/m2 an - ´ncŁlzire cu sobe cu lemne. 

RezultŁ la nivelul tuturor clŁdirilor urmŁtoarele consumuri de energie finalŁ: 

QfE = 5.075.252.960 kWh/an = 280,81 mii tep/an 

QfT = 127.836.169.364 kWh/an = 7.874,15 mii tep/an 

respectiv valoarea totalŁ: 

     Qf = 8.154,96 mii tep / an 

Consumul de energie primarŁ s-a determinat prin utilizarea coeficienἪilor de conversie. 

RezultŁ urmŁtoarele valori ale energiei primare pe tipuri de vectori energetici: 

Q.P.E = 612,87 mii tep 

Q.P.T. = 12.099,05 mii tep 

precum ĸi valoarea totala de Q.P = 12.712 mii tep. 
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Prima constatare se referŁ la eficienŞa sistemului de asigurare a utilitŁŞilor electrice ĸi termice de 

64%, valoare caracteristicŁ unui sistem cu grad ridicat de disipare energeticŁ. Ċn raport cu valoarea 

susmenἪionatŁ, rezultŁ cŁ o sursŁ importantŁ de reducere a consumului de energie primarŁ o 

reprezintŁ modernizarea sistemelor de asigurare ´n special a utilitŁŞilor termice ĸi, ´ntr-o mare 

mŁsurŁ, transformarea sistemului de cogenerare actual ´n sistem de cogenerare de ´naltŁ eficienŞŁ 

sau descentralizarea prin implementarea sistemelor de cogenerare de ´naltŁ eficienŞŁ de micŁ ĸi 

medie putere.  

 

Prin modernizarea sistemului de cogenerare se estimeazŁ realizarea unei economii de cca. 

1.134 mii tep, ceea ce reprezintŁ 9 % din consumul actual de energie primarŁ. 

 

Prin ´nlocuirea sobelor cu funcἪionare pe lemne cu centrale termice cu funcἪionare pe lemne 

se asigurŁ o economie suplimentarŁ de 2.353 mii tep. 

 

Suma celor douŁ valori conduce la potenἪialul de economisire de 3.487 mii tep, superior 

valorii angajate de România de 2452 mii tep.  

 

Ċn aceste condiἪii modernizarea energeticŁ a clŁdirilor devine o prioritate pe termen mediu ĸi lung 

asociatŁ modernizŁrii surselor de asigurare a consumului de energie. Prin adoptarea unui program 

concentrat pe modernizarea sistemului de cogenerare ĸi pe ´nlocuirea sobelor cu lemne prin 

centrale termice pe lemne, eficienŞa sistemului sursŁ de energie construcἪie devine 79 %, valoare 

proprie unui sistem performant (ne referim la sistemul de producere a energiei). 

SoluἪia propusŁ este ´n deplinŁ concordanŞŁ cu obiectivele Directivelor europene 31 / 2010 / UE ĸi 

27 / 2012 / UE, care solicitŁ realizarea unor clŁdiri performante din punct de vedere energetic, ceea 

ce implicŁ ĸi sisteme de furnizare a energiei performante. ConsiderŁm cŁ soluἪia poate fi aplicatŁ 

´n paralel de cŁtre ANRE, pe parte de sistem de cogenerare, ĸi de cŁtre MDRAP, ´mpreunŁ cu 

autoritŁἪile locale, pe partea de ´nlocuire a sobelor cu centrale termice pe lemn, ´n special în mediul 

rural, prin facilitŁŞi fiscale ĸi stimulente economice (proiecte ´n cadrul programelor europene de 

mediu). 

 

MŁsuri care privesc ´n principal clŁdirile de locuit: 

ï Identificarea soluἪiilor de protecἪie termicŁ ĸi de modernizare energeticŁ a clŁdirilor existente 

conform analizai rezultate prin aplicarea metodei de cost optim; 

ï Testarea soluἪiilor de cost optim prin verificarea eficienŞei economice (determinarea timpului 
de recuperare a cheltuielilor de modernizare ca urmare a reducerii costurilor energetice); 

ï Desemnarea soluἪiilor practice de modernizare a clŁdirilor care satisfac condiἪia ca durata de 
recuperare a costurilor sŁ fie sub 8 ani. 

 

S-au analizat douŁ scenarii, dupŁ cum urmeazŁ: 

ï Aplicarea soluἪiilor de modernizare ĸi identificarea scenariului care conduce la cost minim 

pentru realizarea Ἢintei de economie de energie angajatŁ de 2.452 mii tep, fŁrŁ intervenἪii la 

sistemul de cogenerare;  

ï Aplicarea soluἪiilor de modernizare ĸi identificarea scenariului care conduce la cost minim 
pentru realizarea Ἢintei de economie de energie angajatŁ de 2.452 mii tep, cu intervenἪii la 

sistemul de cogenerare. 
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CAPITOLUL 3. MŀSURI/PACHETE/VARIANTE DE MŀSURI PENTRU EFICIENŝŀ 

ENERGETICŀ 

 

 

3.1. ClŁdiri noi 

 

3.2. ClŁdiri existente ï renovŁri majore 

 

3.3. ClŁdiri existente - elemente ale clŁdirii 
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CAPITOLUL 4. CALCULUL NECESARULUI DE ENERGIE PRIMARŀ 

 

 

4.1. Metodologia de calcul a necesarului de energie 

 

4.2. Factor de energie primarŁ ĸi factor de conversie pentru energia primarŁ 
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CAPITOLUL 5. CALCULUL C OSTULUI GLOBAL   

 

 

5.1. Descrierea metodologiei de calcul 

 

5.2. Ratele de actualizare 

 

5.3. EvoluŞia estimatŁ a preŞului la energie pentru combustibilii utilizaŞi 

 

5.4. Durata de calcul  

 

5.5. Durata de viaŞŁ estimatŁ a elementelor clŁdirii 

 

5.6. Lista elementelor de cost  

 

 

5.1. Descrierea metodologiei de calcul  

 

În conformitate cu prevederile directivei europene 31/2010/UE, transpusŁ in legislatia româneasca 

prin Regulamentul 244/2012, nivelul optim al costurilor de investitie in obiectivele legate de 

performanta energetica, trebuie sa se situeze in intervalul nivelurilor de performanἪŁ pentru care 

analiza cost-beneficiu a ciclului de viaἪŁ este pozitivŁ. Astfel, Regulamentul 244/2012 stabileἨte 

cadrul metodologic comparativ care trebuie utilizat de cŁtre statele membre pentru calcularea 

nivelurilor optime, din punctul de vedere al costurilor, ale cerinἪelor minime de performanἪŁ 

energeticŁ a clŁdirilor Ἠi a elementelor acestora.  

Metoda de calcul economic adoptata intitulata si metoda costului optim sau global se bazeaza pe 

istoricul costurilor, pornind de la costurile de achizitie a terenului, costuri trecute, la costurile de 

executie, costuri prezente Ἠi p©nŁ la costurile de exploatare, costuri viitoare.  

Costul global poate fi definit ca fiind suma dintre costurile iniἪiale Ἠi costurile ulterioare de 

exploatare. Totodata, privitor la calculul dedicat nivelului macroeconomic, spre deosebire de cel 

financiar, trebuie luat in considerare si costul costul emisiilor de gaze cu efect de serŁ.  

Toate aceste costuri conἪin preturile relevante cu toate taxele, inclusiv TVA (Figura 5.1). 

 

 
Figura 5.1. Schema de calcul a costului global 

 

Determinarea costului global se realizeazŁ cu relaἪia de mai jos:  

ὅὋ ὅὕ ὅὕ Ὦᶻρ ὙὃὝ Ὦ ὅὕ Ὦ ὈzͅὪὭ ὅὕ Ὦ ὠὃὒ ὸὮ  
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i = anul  

COinit= costuliniἪial al investiἪiei pentru mŁsura/pachetul de masuri j 

RAT = rata de actualizare  

COCO2= cost emisiei de CO2 aferent mŁsurii/pachetului de masuri j din anul i. 

RAT_xx(i)  (j)= factor xx procentual pentru anul i si componenta j  

xx poate avea valorile hu, w, pr, ser sau en_1,2. 

D_f(i)= Factor de actualizare pentru numarul de ani i pornind de la anul de început  

CO_fin(TLS)  (j)= costul de eliminare 

VAL_ftTC t(j)= valoarea reziduala a unei cladiri 

 

Factorul de actualizare pentru numarul de ani i pornind de la anul de inceput se determina cu relatia 

urmatoare:  

ὈͅὪὭ
ρ

ρ
 

 

Astfel, costurile iniἪiale ale investiἪiei se compun din costuri legate de cumpŁrarea Ἠi pregŁtirea 

terenului pe care are loc construirea clŁdirii, costurile aferente fazei de proiectare, costurile legate 

de realizarea racordurilor la reἪele, costuri de verificare, asistenἪŁ tehnicŁ, certificare precum Ἠi 

costuri provenite din taxe, asigurŁri, subvenἪii, etc.   

Costurile de exploatare includ costuri aferente energiei, apei, ´ntreἪinerii Ἠi exploatŁrii, mentenanἪei 

Ἠi controalelor periodice (conform legislaἪiei ´n vigoare), adaptŁrii la nevoile utilizatorilor precum 

Ἠi valoarea rezidualŁ.  

Statele membre ale UE calculeazŁ costurile emisiilor de dioxid de carbon pentru 

mŁsuri/pachete/variante, cumulate peparcursul perioadei de calcul, pe baza sumei emisiilor anuale 

de gaze cu efect de serŁ ´nmulἪitŁ cu preἪurileestimate, per tonŁ de CO2 echivalent, ale cotelor de 

emisii de gaze cu efect de serŁ ´n fiecare an. Conform scenariilor actuale ale Comisiei cu privire 

la evoluἪia preἪurilor ETS ale carbonului (mŁsurate ´n preἪuri reale Ἠi constante EUR 2008, adaptate 

la datele Ἠi metodologia de calcul) limitele inferioare ale costurilor emisiilor de dioxid de carbon 

sunt prezentate in tabelul de mai jos:  

 

                     Tabel 5.1 

an Cost euro/ tonŁ de CO2 echivalent 

2017-2025 20 

2025-2030 35 

dupa 2030 50 

La fiecare revizuire a calculelor nivelurilor optime din punctul de vedere al costurilor se iau în 

considerare scenarii actualizate.  

 

Tabel 5.2. 
Descriere Simbol UM Valoare  

(Anexa B/EN15459) 

Observatii 

Rata de actualizare RATdis

c 

% 1  

Evolutia preturilor 

operatiilor manoperei 

RAThu % 1  
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Evolutia pretului 

elementelor componente 

RATpr % 1  

Evolutia pretului apei RATw % 1  

Evolutia pretului service-

ului/mentenantei 

RATser % 1  

Evolutia pretului energiei 

1,2 

RATen_

1 

% 2 Valorile diferŁ in funcἪie de tipul energiei 

utilizate si de furnizorul de energie 

RATen_

2 

% 1 

Valoarea reziduala a unei cladiri reprezinta suma valorilor reziduale ale cladirii si ale elementelor 

acesteia la sfarsitul perioadei de calcul.  

5.2. Ratele de actualizare  

 

Rata de actualizare (RATdisc) reprezinta o valoare fixŁ pentru compararea valorii banilor ´n 

momente diferite Ἠi exprimatŁ ´n termeni reali.  

Aceasta reprezinta rata rentabilitatii (procentuala) folosita pentru a converti o suma de bani, care 

trebuie platita sau primita in viitor, in valoarea ei actualizata (sau prezenta) reflectand costul de 

oportunitate al capitalului. Valoarea de referinta a ratei de actualizare se stabileste conform Anexa 

A (EN 15459 /2016). 

Considerand prognoza factorilor determinanŞi, rata de actualizareutilizatŁ la toate procedurile de 

atribuire costurilor pe ciclul de viaŞŁ al achiziŞiei ´n cadrul procedurilor de atribuire acontractelor 

de achiziŞie publicŁ/acordurilor-cadru ce au drept criteriu de atribuire "costul cel mai scŁzut"/"cel 

mai bun raport calitate-cost", desfŁĸurate ´n anul 2017, este de 4,4% conform ORDIN Nr. 

842/175/2016 din 9 decembrie 2016 privind aprobarea metodologiei de calcul al ratei de 

actualizare ce va fi utilizatŁ la atribuirea contractelor de achiziŞie publicŁ. 

Conform aceluiasi document, începând cu anul 2018, nivelul ratei de actualizare se revizuieĸte 

anual.  

Recomandarea Comisiei Europene în Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects 

Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014 ï 2020 pentru valoarea ratei de actualizare 

pentru fiecare an aferent perioadei 2017 ï 2020 este 4%.  

Este important de precizat faptul ca determinarea ratei de actualizare are la bazŁ prognozele 

Comisiei NaŞionale de PrognozŁ din "Prognoza de toamnŁ" ĸi ultimele date statistice publicate de 

Banca NaŞionalŁ a Rom©niei ĸi de Ministerul FinanŞelor Publice.  

 

5.3. Evolutia estimatŁ a preἪului la energie pentru combustibilii utilizaἪi  

 

EvoluἪia preἪurilor reprezintŁ evoluἪia ´n timp a preἪurilor la energie, produse, sisteme de 

construcἪie, servicii, forἪŁ de muncŁ, ´ntreἪinere Ἠi alte costuri Ἠi poate fi diferitŁ de rata inflaἪiei. 

 

5.4. Durata de calcul 

 

Perioada de calcul poate fi lunara sau anuala. Aceasta perioada de calcul include eventuala 

perioada de ipotecare, durata de viata a cladirii/investitiei precum si durata data de contractori.  

Perioada de calcul se poate considera conform Anexa B (EN 15459 /2016) dupa cum sunt 

prezentate in tabelul 5.3 : 

  Tabel 5.3                             Durate de calcul 

Tipul cladirii Durata 

Cladiri comerciale 20 ani 

Cladiri rezidentiale 50 ani 
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Alte tipuri de cladiri 30 ani 

Astfel pentru realizarea calculelor, statele membre UE, iau in considerare urmatoarele aspecte: 

¶ anul de incepere este anul in care se realizeaza calculul  

¶ perioada de calcul este conform Anexa I din Regulamentul 244/2012 

¶ categoriile de cost sunt conform Anexa I, Regulamentul 244/2012 

¶ se utilizeazŁ ca limitŁ inferioarŁ minimŁ pentru costurile legate de emisiile de carbon 

preἪurile ETS ale carbonului specificate în Anexa II, Regulamentul 244/2012. 

 

5.5. Durata de viaἪŁ estimatŁ a elementelor clŁdirii   

 

Durata de viata estimata a elementelor ce fac parte din cladire sunt prezentatein Anexa D (EN 

15459/2016) si pot fi inlocuite de valori prezentate in anexe nationale.  

 

5.6. Lista elementelor de cost  

 

5.6.1. Costurile energiei  

 

Costurile energiei ´nseamnŁ costurile anuale Ἠi tarifele fixe Ἠi de v©rf de sarcinŁ pentru energie, 

inclusiv taxele naἪionale. 

Acestea reflectŁ costul global al energiei, inclusiv preἪul energiei, tarifele pentru capacitate Ἠi 

tarifele de reἪea. 

Astfel contractele de energie sunt in principal structurate in doua parti: 

-prima parte este legata de consumul de energie inregistrat sau consumul de combustibil aferent 

-a doua parte este legata de cantitatea de energie (puterea maxima).  

In ceea ce priveste incalzirea cu energie termica furnizata de sistem de incalzire centralizat, 

orasenesc apar suplimentar in aceste contracte conditii speciale.  

Tot in contractele de energie se regasesc si costurile aferente mediului precum si costurile legate 

de aspectele sociale ale consumatorilor.  

EvoluἪia preἪurilor la energie estimatŁ pentru toἪi vectorii energetici, lu©nd ´n considerare 

informaἪiile din anexa II, Regulamentul 244/2012. 

Costul energiei se dtermina in functie de ratele de crestere a pretului energiei termice si electrice 

(rt), rata de actualizare R, tarifele de facturare a energiei termice si electrice, cu relatia urmatoare: 

ὅ ὗ ὧz
ρ ὶ

ρ Ὑ
ὗ ὧz ᶻ

ρ ὶ

ρ Ὑ
 

PreŞurile si tarifele reglementate ale energiei se stabilesc, modificŁ sau ajusteazŁ pe baza 

metodologiilor aprobate de cŁtre autoritatea competentŁ. Ċn calculul acestora vor fi luate ´n 

considerare costurile justificate ale activitŁŞilor de producere, transport, distribuŞie ĸi furnizare a 

energiei termice, cheltuieli pentru dezvoltarea ĸi modernizarea SACET, cheltuieli pentru protecŞia 

mediului, precum ĸi o cotŁ rezonabilŁ de profit. 

PreŞul energiei termice produse ´n cogenerare se aprobŁ prin decizia preĸedintelui ANRE. 

PreŞurile si tarifele de furnizare sunt aceleaĸi pentru consumatorii, persoane fizice sau juridice, ´n 

condiŞii similare de furnizare. P©nŁ la eliminarea subvenŞiei pentru energia termicŁ furnizatŁ 

populaŞiei prin SACET, persoanele fizice plŁtesc preŞul naŞional de referinŞŁ. 

Consiliile locale, consiliile judetene si Consiliul General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, pot 

stabili, pana la eliminarea pretului national de referinta, preturi mai mari decat pretul national de 

referinta, diminuand astfel subventiile pentru acoperirea diferentelor de pret si tarif. In cazul in 
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care rezulta economii, acestea se vor utiliza pentru retehnologizarea, modernizarea si 

eficientizarea SACET.  

In cazul in care, dupa ajustarea preturilor si tarifelor, furnizorii de combustibili si de energie 

electrica modifica preturile de livrare, avand ca efect majorarea costului total al producerii energiei 

termice, consiliile locale pot aproba recalcularea corespunzatoare a preturilor de productie ajustate 

anterior si implicit a preturilor finale la utilizator, incepand cu data primei livrari facute la noile 

preturi, fara modificarea nIvelului costurilor celorlalte elemente de cheltuieli si a cotei de profit, 

care raman la nivelurile aprobate de autoritatea de reglementare competenta. 

Preturile si tarifele practicate de agentii economici si institutiile publice care presteaza servicii de 

alimentare cu energie termica si care nu se afla in subordinea autoritatilor administratiei publice 

locale vor fi aprobate de A.N.R.S.C.. 

Prin politica in domeniul energiei termice, Guvernul si autoritatile administratiei publice locale 

vor reduce gradual, pana la eliminare, fondurile alocate ca subventii pentru energia termica. 

 

5.6.2. Costutile investitiei si costurile de înlocuire  

 

Costul investiἪiei iniἪiale reprezinta suma costurilor suportate p©nŁ la punctul ´n care clŁdirea sau 

elementul acesteia este predat clientului, gata de utilizare (Figura 5.2).  

 

Figura 5.2. Schema a costului de investitie initial 

 

Cost initial al investitiei reprezintŁ suma suportata pana la punctul in care clŁdirea sau 

elementul acesteia este predat clientului, gata de utilizare. 

 

Costurile de investiἪie se pot clasa, in functie de moment, în trei categorii: 

¶ costuri aferente perioadei premergatoare dar si corespunzatoare fazei de proiectare (de 

exemplu costuri de cumparare a terenului, de pregatatire a terenului, lucrari provizorii, 

costuri de proiectare, taxe aferente constructiei-autorizatii, racordarea la retele si 

drumuri, etc) 

¶ costuri aferente fazei de implementare (constructie) sunt costuri aferente structurii, 

elementelor de constructie/anvelopa, instalatiilor, etc. 

¶ costuri asociate consumurilor de energie si apa sunt costuri anuale ce corespund 

abonamentelor serviciilor de utilitati energetice si apa. 
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In concluzie costurile pentru investitia initiala includ costurile necesare tuturor solutiilor de 

reabilitare a cladirii.  

 

5.6.3. Costurile de intretinere si costurile operaἪionale  

 

Costurile de ´ntreἪinere ´nseamnŁ costurile anuale pentru mŁsurile de conservare Ἠi restaurare 

la calitatea doritŁ a unei clŁdiri sau a unui element al acesteia (Figura 5.3).  

 

 

Figura 5.3. Schema a costului de intretinere 

 

Costurile operaἪionale ´nseamnŁ toate costurile legate de funcἪionarea clŁdirii, inclusiv costurile 

anuale de asigurare, taxele pentru utilitŁἪi Ἠi alte taxe Ἠi impozite ´n vigoare (Figura 5.4). 

 
Figura 5.4. Schema a costului operational 

 

5.6.4. Costurile de eliminare  

 

Costurile de eliminare reprezinta costurile de demolare la sf©rἨitul duratei de viaἪŁ a unei clŁdiri 

sau a unui element al acesteia Ἠi includ demolarea, ´ndepŁrtarea elementelor clŁdirii care nu au 

ajuns ´ncŁ la sf©rἨitul duratei lor de viaἪŁ, transportul Ἠi reciclarea (Figura 5.5). 
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Figura 5.5. Schema a costului de eliminare 

 

 

5.6.5. Costurile cu emisiile de gaze cu efect de serŁ - LIPSŀ  

 

5.6.6. Taxe Ἠi subvenἪii - LIPSŀ  
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CAPITOLUL 6. DERIVAREA NIVELULUI OPTIM, DIN PUNCT DE VEDERE AL 

COSTURILOR   

 

 

6.1. Descrierea identificŁrii nivelului de cost-optim 

 

6.2. Rezultate: clŁdiri noi 

 

6.3. Rezultate: clŁdiri existente ï renovŁri majore 

 

6.4. Rezultate: clŁdiri existente - elemente ale clŁdirii 

 

 

6.1. Descrierea identificŁrii nivelului de cost optim  

 

Metoda costului optim se utilizeazŁ în scopul elaborŁrii soluἪiilor de modernizare energeticŁ 

a clŁdirilor existente precum ĸi ´n scopul proiectŁrii energetice a clŁdirilor noi eficiente energetic 

care, în conformitate cu prevederile art. 9 din Directiva 31/2010/UE, vor trebui sŁ se încadreze în 

clasa energeticŁ aferentŁ clŁdirilor cu consum de energie aproape egal cu zero (cu referire la sursele 

de energie convenἪionalŁ ï fosilŁ).  

În conformitate cu anexa III din Directiva 2010/31/UE ĸi cu partea 4 din anexa I a 

Regulamentului Delegat nr. 244 /2012, calculul nivelurilor optime ale costurilor se bazeazŁ pe 

metodologia valorii nete actualizate (costuri globale).  

Ċn scopul menŞinerii nealterate a conceptelor metodologice sub forma unui cadru 

metodologic comparativ de calcul al nivelului optim din punct de vedere al costurilor se prezintŁ 

în cele ce urmeazŁ orientŁrile privind aplicarea Regulamentului Delegat nr. 244/2012 al Comisiei 

de completare a Directivei 2010/31/UE, document oficial elaborat de Comisia EuropeanŁ. 
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Figura 6.1 Clasificarea costurilor  

 

Conform punctului 4 din anexa I la Regulamentul delegat, statele membre trebuie sŁ utilizeze 

urmŁtoarele categorii fundamentale de costuri (Figura 6.1):  

 ¶ costuri ale investiŞiei iniŞiale,  

 ¶ costuri curente (inclusiv costurile pentru energie ĸi costurile de ´nlocuire periodicŁ)  

ĸi, dacŁ este cazul,  

 ¶ costurile de eliminare.  

În plus,  

 ¶ costurile aferente emisiilor de gaze cu efect de serŁ sunt incluse în calculul la nivel 

macroeconomic.  

DatoritŁ importanŞei acestora ´n contextul dat, costurile pentru energie sunt menŞionate ca o 

categorie separatŁ de costuri deĸi acestea sunt considerate ca fŁc©nd parte din costurile 

operaŞionale.  

Mai mult, costurile de ´nlocuire nu sunt considerate ca fŁc©nd parte din costurile de 

´ntreŞinere (astfel cum se ´nt©mplŁ ocazional ´n cazul altor structuri de cost), ci sunt menŞionate ca 

o categorie separatŁ de costuri. 

Costul aferent capitalului necesar pentru finanŞarea investiŞiilor ´n mŁsuri de eficienŞŁ 

energeticŁ nu este inclus ca o categorie separatŁ ´n regulament. Cu toate acestea, statele membre 

îl pot include, de exemplu, în categoria costurilor anuale pentru a garanta actualizarea acestora.  
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Costurile pentru energie se bazeazŁ pe consum, mŁrimea clŁdirii, ratele actuale ĸi estimŁrile 

de preŞ ĸi sunt direct legate de rezultatul calculului privind performanŞa energeticŁ. Aceasta 

´nseamnŁ cŁ costurile pentru energie depind de caracteristicile de sistem ale clŁdirii. Majoritatea 

celorlalte elemente de cost precum costurile de investiŞie, de ´ntreŞinere, de ´nlocuire etc. sunt ´n 

mare parte atribuite elementelor specifice ale clŁdirii.  

 

Rata de actualizare  

Rata de actualizare utilizatŁ ´n calculele macroeconomice ĸi financiare se stabileĸte de cŁtre 

statul membru dupŁ efectuarea unei analize a sensibilitŁŞii pe cel puŞin douŁ rate pentru fiecare 

calcul. Analiza sensibilitŁŞii pentru calculul macroeconomic utilizeazŁ o ratŁ de 3% exprimatŁ ´n 

termeni reali (Anexa 1, pct. 5).  

O ratŁ de actualizare mai mare ï în mod normal mai mare de 4% excluz©nd inflaŞia ĸi 

eventual diferenŞiatŁ ´n funcŞie de clŁdiri nerezidenŞiale ĸi clŁdiri rezidenŞiale ï va reflecta o 

abordare pur comercialŁ, pe termen scurt, ´n evaluarea investiŞiilor. O ratŁ mai micŁ ï cuprinsŁ ´n 

mod normal ´ntre 2% ĸi 4% excluz©nd inflaŞia ï va reflecta mai exact beneficiile pe care investiŞiile 

în eficienŞa economicŁ le aduc ocupanŞilor clŁdirii pe ´ntreaga duratŁ de viaŞŁ a investiŞiei.  

 

Calculul costurilor de ´nlocuire periodicŁ  

Pe l©ngŁ costurile iniŞiale de investiŞie ĸi cele curente, costurile periodice de înlocuire 

reprezintŁ cel de-al treilea factor de cost. Ċn timp ce lucrŁrile de reparaŞii mai mici ĸi consumabilele 

sunt, de obicei, incluse ´n categoria costurilor de ´ntreŞinere, ´nlocuirea periodicŁ se referŁ la 

´nlocuirea necesarŁ a unui ´ntreg element al clŁdirii ca rezultat al ´nvechirii ĸi, prin urmare, este 

tratatŁ ca o categorie separatŁ de costuri.  

Momentul ´nlocuirii periodice depinde de durata de viaŞŁ a elementului clŁdirii. La sf©rĸitul 

duratei de viaŞŁ, trebuie prevŁzutŁ o ´nlocuire ´n calculul costului global. 

Se pot utiliza valori ale duratei de viaŞŁ din Anexa A a standardului EN 15459-1 (pentru 

sistemele energetice din clŁdiri):  

¶ clŁdiri rezidenἪiale ï 50 ani,  

¶ clŁdiri comerciale ï 20 ani,  

¶ alte tipuri de clŁdiri ï 30 ani.  

 

Anul de începere a calculului  

Regulamentul prevede ca statele membre sŁ utilizeze ca moment de ´ncepere a calculului 

anul ´n care este efectuat calculul. Scopul principal este de a garata cŁ nivelurile actuale ale 

preŞurilor ĸi costurilor sunt reflectate ´n momentul identificŁrii nivelului optim al costurilor 

diferitelor mŁsuri/ pachete/variante (´n mŁsura ´n care astfel de date sunt deja disponibile). Cu toate 

acestea, statele membre au posibilitatea sŁ ´ĸi bazeze calculul pe anul de ´ncepere (anul ´n care este 

efectuat calculul), dar sŁ utilizeze ca referinŞŁ pentru cerinŞele minime privind performanŞa 

energeticŁ acele cerinŞe care sunt deja stabilite ĸi prevŁzute pentru viitorul apropiat. 

 

Calculul valorii reziduale  

Regulamentul prevede includerea valorii reziduale în calculul costului global. Valoarea 

rezidualŁ a clŁdirii la sf©rĸitul perioadei de calcul reprezintŁ suma valorilor reziduale ale tuturor 

elementelor clŁdirii. Valoarea rezidualŁ a unui anumit element al clŁdirii depinde de costul 

investiŞiei iniŞiale, de perioada de depreciere (care reflectŁ durata de funcŞionare a elementului 

respectiv al clŁdirii) ĸi, dupŁ caz, de toate costurile aferente ´nlŁturŁrii unui element al clŁdirii. 

 

EvoluŞia costului ´n timp  
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Cu excepŞia costurilor pentru energie ĸi a celor de înlocuire, regulamentul nu include alte 

creĸteri sau scŁderi ale costurilor ´n termeni reali. Aceasta ´nseamnŁ cŁ pentru celelalte categorii 

de costuri (ĸi anume costuri operaŞionale ĸi costuri de ´ntreŞinere) evoluŞia preŞurilor este estimatŁ 

a fi egalŁ cu rata globalŁ a inflaŞiei. 

 

Calculul costurilor de înlocuire  

Pentru costurile de ´nlocuire existŁ posibilitatea adaptŁrii costurilor de investiŞie iniŞiale (care 

servesc drept bazŁ pentru stabilirea costurilor de ´nlocuire) pentru elementele selectate ale clŁdirii, 

în cazul în care este preconizatŁ o evoluŞie tehnologicŁ majorŁ ´n anii urmŁtori. 

 

 

6.1.1. Determinarea nivelului optim, din punctul de vedere al costurilor, al performanἪei 

energetice pentru fiecare clŁdire de referinἪŁ. Identificarea intervalului optim al costurilor   

 

Pe baza calculelor consumului de energie primarŁ (cap. 4) Ἠi a costurilor globale (cap. 5) 

asociate diferitelor mŁsuri/pachete/variante (cap. 3) evaluate pentru clŁdirile de referinἪŁ definite 

(cap. 2), se realizeazŁ grafice pentru fiecare clŁdire de referinἪŁ (Figura 6.2), care sŁ descrie 

consumul de energie primarŁ [axa x: energie primarŁ ´n kWh /(m2 de suprafaἪŁ utilŁ totalŁ Ἠi an)] 

Ἠi costurile globale (axa y: EURO/m2 de suprafaἪŁ utilŁ totalŁ) ale diferitelor soluἪii.  

Din numŁrul de mŁsuri/pachete/variante evaluate, poate fi evidenἪiatŁ o curbŁ specificŁ de 

cost (= limita inferioarŁ a zonei marcate cu punctele de date specifice diferitelor variante).  

 

 
 

Figura 6.2 PoziἪia intervalului optim din punctul de vedere al costurilor  

 

CombinaἪia de pachete cu costul cel mai scŁzut reprezintŁ punctul cel mai scŁzut al curbei 

(în Figura 6.2 pachetul Ă3ò). PoziἪia acestuia pe axa x oferŁ ´n mod automat nivelul optim, din 

punctul de vedere al costurilor, al cerinἪelor minime de performanἪŁ energeticŁ. Astfel cum se 

prevede la partea 6 pct. (2) din anexa I la Regulament, dacŁ pachetele au aceleaἨi costuri sau costuri 

foarte similare, pachetul cu consumul cel mai mic de energie primarŁ (= limita st©ngŁ a intervalului 

optim din punctul de vedere al costurilor) ar trebui, dacŁ este posibil, sŁ ghideze stabilirea nivelului 

optim din punct de vedere al costurilor. 
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Chiar dacŁ prezintŁ rezultate similare, trebuie avut ´n vedere faptul cŁ investiἪiile necesare 

ar putea diferi inclusiv atunci c©nd performanἪa energeticŁ este similarŁ Ἠi, prin urmare, ar putea 

fi necesare mai multe stimulente.  

 

Pentru elementele clŁdirii, nivelurile optime ale costurilor sunt evaluate prin fixarea 

tuturor parametrilor (opѿiunea 1: pornind de la varianta identificatŁ ca fiind optimŁ din punctul de 

vedere al costurilor; opѿiunea 2: pornind de la variante diferite Ἠi utiliz©nd o medie a valorilor 

rezultate) Ἠi variind performanἪa unui element specific al clŁdirii.  

Ulterior pot fi elaborate grafice pentru a indica performanἪa [axa x, de exemplu în W/(m2 

K) pentru elemente ale clŁdirii precum acoperiἨul unei clŁdiri] Ἠi costurile globale (axa y, în 

EURO/m2 de suprafaἪŁ utilŁ totalŁ). ProprietŁἪile elementului clŁdirii cu costul cel mai scŁzut vor 

furniza nivelul optim din punctul de vedere al costurilor. DacŁ diferite elemente ale clŁdirii au 

aceleaἨi costuri sau costuri foarte similare, proprietatea elementului de clŁdire cu consumul cel 

mai scŁzut de energie primarŁ (= limita st©ngŁ a intervalului optim din punctul de vedere al 

costurilor) ar trebui sŁ orienteze stabilirea nivelului optim din punctul de vedere al costurilor 

(trebuie avut ´n vedere faptul cŁ apar necesitŁἪi de investiἪie iniἪialŁ mai mari).  

Este important de notat faptul cŁ cerinἪele minime de performanἪŁ pentru cazane Ἠi alte 

dispozitive Ἠi echipamente instalate sunt stabilite ´n cadrul Directivei 2009/125/CE privind 

proiectarea ecologicŁ a produselor cu impact energetic.  

 

6.1.2. ComparaἪie cu cerinἪele actuale la nivelul statelor membre  

CerinἪele actuale la nivelul statelor membre trebuie sŁ fie comparate ´n raport cu nivelul 

optim calculat din punctul de vedere al costurilor. Prin urmare, reglementŁrile actuale trebuie sŁ 

fie aplicate clŁdirii de referinἪŁ, conduc©nd la un calcul al consumului de energie primarŁ al clŁdirii 

în conformitate cu regulile stabilite în cap. 4.  

Ċn a doua etapŁ, diferenἪa dintre nivelul actual Ἠi cel identificat al nivelului optim din 

punctul de vedere al costurilor este calculatŁ dupŁ cum urmeazŁ:  

Identificarea diferenἪei: 

DiferenѿŁ % (nivelul clŁdirii de referinѿŁ) = (nivelul optim din punctul de vedere al costurilor 

[kWh/m2 a] ï cerinѿele minime actuale de performanѿŁ [kWh/m2 a]) / nivelul optim din punctul de 

vedere al costurilor [kWh/m2 a]) × 100 % 

 

Pentru elementele clŁdirii, diferenἪa este calculatŁ utiliz©nd urmŁtoarea relaἪie:  

DiferenѿŁ % (pentru elementele clŁdirii) = (nivelul optim din punctul de vedere al costurilor 

[indicator al unitŁѿii de performanѿŁ (1)] ï cerinѿele minime actuale de performanѿŁ [indicator al 

unitŁѿii de performanѿŁ]) / nivelul optim din punctul de vedere al costurilor [indicator al unitŁѿii 

de performanѿŁ]) Ĭ 100 % 
(1) de exemplu valoarea U a acoperiἨului [W/(m2 K)].  

 

DiferenἪa dintre nivelurile optime din punctul de vedere al costurilor ale cerinἪelor minime 

de performanἪŁ calculate Ἠi cele ´n vigoare ar trebui calculatŁ ca diferenἪa dintre media tuturor  

cerinἪelor minime de performanἪŁ energeticŁ ´n vigoare Ἠi media tuturor nivelurilor optime din 

punctul de vedere al costurilor calculate rezultate din variantele aplicate în cazul tuturor clŁdirilor 

de referinἪŁ comparabile Ἠi a tipurilor de clŁdire utilizate. Statele membre au sarcina de a introduce 

un factor ponderat reprezentând importanἪa relativŁ a unei clŁdiri de referinἪŁ (Ἠi a cerinἪei acesteia) 

în raport cu alta în cadrul unui stat membru.  
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Ċn conformitate cu considerentul 14 din Directiva 2010/31/UE, existŁ o discrepanἪŁ 

semnificativŁ ´ntre rezultatul calculului privind nivelul optim al costurilor Ἠi cerinἪele minime ´n 

vigoare în prezent, dacŁ acestea sunt cu 15 % mai mici decât nivelul optim al costurilor.  

 

6.2. Rezultate: clŁdiri noi  

6.3. Rezultate: clŁdiri existente ï renovŁri majore 

6.4. Rezultate: clŁdiri existente - elemente ale clŁdirii 

 

Calculul costului optim ´n vederea stabilirii cerinἪelor minime de performanἪŁ energeticŁ Ἠi 

a soluἪiilor de reducere a consumurilor de energie Ἠi a poluŁrii se aplicŁ urmŁtoarelor categorii 

de clŁdiri: clŁdiri noi (clŁdiri unifamiliale, clŁdiri colective, clŁdiri nerezidenἪiale), clŁdiri 

existente supuse renovŁrilor majore (clŁdiri unifamiliale, clŁdiri colective, clŁdiri 

nerezidenἪiale), elemente ale clŁdirilor existente (clŁdiri unifamiliale, clŁdiri colective, clŁdiri 

nerezidenἪiale).  

La calculul nivelului optim, din punctul de vedere al costurilor, ale cerinἪelor minime de 

performanἪŁ energeticŁ pentru clŁdiri Ἠi elementele acestora, s-a utilizat cadrul metodologic 

comparativ stabilit în anexa I la Regulamentul Delegat. Cadrul prevede calculul nivelului optim 

din punctul de vedere al costurilor atât din perspectivŁ macroeconomicŁ, c©t Ἠi din perspectivŁ 

financiarŁ, dar lasŁ la latitudinea statelor membre sŁ decidŁ care dintre aceste calcule va deveni 

referinἪa la nivel naἪional pe baza cŁreia vor fi evaluate cerinἪele minime de performanἪŁ 

energeticŁ.  

 

Pentru fiecare clŁdire de referinἪŁ se comparŁ rezultatele costurilor globale calculate pentru 

diferitele mŁsuri de eficienἪŁ energeticŁ Ἠi mŁsuri bazate pe surse de energie regenerabile Ἠi pentru 

pachete/variante ale acestora. În cazul în care rezultatul calculului nivelului optim din punctul de 

vedere al costurilor oferŁ aceleaἨi costuri globale pentru diferite niveluri de performanἪŁ 

energeticŁ, se vor folosi cerinἪe care conduc la utilizarea unei cantitŁἪi mai mici de energie primarŁ 

ca bazŁ pentru comparaἪia cu cerinἪele minime de performanἪŁ energeticŁ în vigoare.  

DupŁ luarea deciziei cu privire la utilizarea ca referinἪŁ la nivel naἪional a calculului 

macroeconomic sau a celui financiar, mediile nivelurilor optime, din punctul de vedere al 

costurilor, ale performanἪei energetice calculate pentru toate clŁdirile de referinἪŁ utilizate, luate 

în ansamblu, se calculeazŁ ´n scopul comparŁrii cu mediile cerinἪelor existente de performanἪŁ 

energeticŁ pentru aceleaἨi clŁdiri de referinἪŁ. Aceasta permite calculul diferenἪei dintre cerinἪele 

actuale de performanἪŁ energeticŁ Ἠi nivelurile calculate care sunt optime din punctul de vedere al 

costurilor.  

 

Nivelul optim din punctul de vedere al costurilor pentru clŁdirile de referinἪŁ - Se va raporta 

nivelul optim, din punctul de vedere al costurilor, al performanἪei energetice exprimat în energie 

primarŁ (kWh/m2an sau, dacŁ este urmatŁ o abordare la nivelul sistemelor, ´n unitatea relevantŁ, 

de exemplu valoarea U) pentru fiecare caz ´n raport cu clŁdirile de referinἪŁ, preciz©nd dacŁ acesta 

este nivelul optim calculat din perspectivŁ macroeconomicŁ sau din perspectivŁ financiarŁ.  

CerinἪele minime de performanἪŁ energeticŁ la nivel naἪional nu trebuie sŁ fie mai mici cu 

mai mult de 15 % decât rezultatul calculelor nivelurilor optime din punctul de vedere al costurilor, 

considerat ca fiind referinἪa la nivel naἪional. Nivelul optim din punctul de vedere al costurilor 

trebuie sŁ se situeze ´n intervalul nivelurilor de performanἪŁ pentru care analiza cost-beneficiu a 

ciclului de viaἪŁ este pozitivŁ. 

Metodologia costului optim este neutrŁ din punct de vedere tehnologic Ἠi nu favorizeazŁ o 

soluἪie tehnologicŁ ´n defavoarea alteia. Acesta asigurŁ o concurenἪŁ a 
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mŁsurilor/pachetelor/variantelor pe durata de viaἪŁ estimatŁ a unei clŁdiri sau a unui element al 

acesteia.  

 

Calculul costului optim din punct de vedere macroeconomic  

Pentru calculul nivelului optim al costurilor din punct de vedere macroeconomic, la 

costurile globale se adaugŁ costul emisiilor de gaze cu efect de serŁ, definit ca valoarea monetarŁ 

a daunelor aduse mediului cauzate de emisiile de CO2 aferente consumului de energie dintr-o 

clŁdire.  

Regulamentul Delegat (UE) nr. 244/2012 prevede includerea costurilor aferente emisiilor 

de gaze cu efect de serŁ prin calculul sumei emisiilor anuale de gaze cu efect de sera ´nmulŞitŁ cu 

preŞurile estimate per tona de echivalent CO2 a cotelor de emisii de gaze cu efect de serŁ emise în 

fiecare an, astfel:  

- 20 euro per tona de CO2 echivalent p©nŁ ´n 2025,  

- 35 euro per tona de CO2 echivalent p©nŁ ´n 2030; 

- 50 euro per tona de CO2 echivalent dupŁ 2030,  

´n conformitate cu scenariile actuale ale Comisiei referitoare la preŞurile estimate ´n cadrul 

sistemului de comercializare a emisiilor de carbon mŁsurate ´n preŞuri reale ĸi constante pentru 

anul 2008 (Anexa II Regulament delegat) ï Tabelul 6.1.  

 

Tabelul 6.1 Structura pe tipuri de resurse a energiei electrice 2016. Echivalent CO2 producἪie 

energie electricŁ în România  

 

 ANRE 2016 ANRE 2012 

Sursa  
ProducἪie 

România [%] 

CO2 

[kg/kWh]  

CO2 ï ponderat 

[kg/kWh]  

CŁrbune 24,47 0,92 0,346 

Hidro  28,86 0,00 0,000 

Hidrocarburi 

(gaz+pŁcurŁ) 
15,66 0,42 0,060 

Nuclear 17,49 0,00 0,000 

Eolian 10,17 0,00 0,000 

Solar 2,60   

BiomasŁ 0,75   

 Total  Total 

 100 Echiv.CO2 0,4064 

 
Sursa: ANRE Raport anual 2016  

 

Calculul costurilor optime din punct de vedere financiar  

Regulamentul solicitŁ sŁ se calculeze nivelul optim din punct de vedere al costurilor o datŁ 

la nivel macroeconomic (excluz©nd toate taxele aplicabile, precum TVA, ĸi toate subvenŞiile ĸi 

stimulentele aplicabile, dar incluzând costurile aferente carbonului) ĸi o datŁ la nivel financiar 

(Şin©nd seama de preŞurile plŁtite de consumatorul final, inclusiv taxele ĸi, dacŁ este cazul, 

subvenŞiile, dar excluzând costurile suplimentare de reducere a emisiilor de gaze cu efect de serŁ).   
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CAPITOLUL 7 . ANALIZA DE SENSIBILITATE   

 

 

7.1. Perspectiva macroeconomicŁ 

 

7.2. Perspectiva financiarŁ 

 

7.3. Alegerea perspectivei 
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CAPITOLUL 8 . DIFERENŝELE DINTRE CERINἩELE ACTUALE DE 

PERFORMANἩŀ ENERGETICŀ ἧI NIVELURILE CALCULATE CARE SUNT 

OPTIME DIN PUNCTUL DE VEDERE AL COSTURILOR   

 

 

8.1. Calculul diferenŞelor pentru fiecare clŁdire de referinŞŁ  

 

8.2. Calculul diferenŞelor medii pentru fiecare categorie de clŁdire de referinŞŁ - LIPSŀ 

 

 

8.1. Calculul diferenŞelor pentru fiecare clŁdire de referinŞŁ  

 

ClŁdirile de referinἪŁ reprezintŁ clŁdiri tipice Ἠi medii pentru clŁdirile reprezentative din 

parcul imobiliar naἪional. Datele relevante privind performanἪa energeticŁ a acestora, ´n 

conformitate cu Regulamentul Delegat (UE) nr. 244/2012 al Comisiei din 16 ianuarie 2012, 

Tabelul 3, Anexa III sunt prezentate în cap. 2.  

Nivelul optim din punctul de vedere al costurilor se situeazŁ ´n intervalul nivelurilor de 

performanŞŁ pentru care analiza cost-beneficiu a ciclului de viaŞŁ este pozitivŁ.  

DiferenἪa dintre nivelul actual Ἠi cel identificat al nivelului optim din punctul de vedere al 

costurilor se determinŁ ´n conformitate cu Comunicarea C115/01/2012, òOrientŁri privind 

Regulamentul delegat (UE) nr. 244/2012 al Comisiei din 16 ianuarie 2012 de completare a 

Directivei 2010/31/UE a Parlamentului European Ἠi a Consiliului privind performanἪa energeticŁ 

a clŁdirilor prin stabilirea unui cadru metodologic comparativ de calcul al nivelurilor optime, din 

punctul de vedere al costurilor, ale cerinἪelor minime de performanἪŁ energeticŁ a clŁdirilor Ἠi a 

elementelor acestoraò. 
DiferenἪŁ % (nivelul clŁdirii de referinἪŁ) = (nivelul optim din punctul de vedere al costurilor [kWh/m2 an] ï 

cerinἪele minime actuale de performanἪŁ [kWh/m2 an])/nivelul optim din punctul de vedere al costurilor [kWh/m2 an]) 

× 100 % 

Pentru evidenἪierea influenἪelor diferitelor soluἪii decreἨtere a performanἪei energetice 

asupra consumurilor de energie primarŁ Ἠi pentru evidenἪierea costurilor diferitelor soluἪii sunt 

redate reprezentŁri grafice sintetice pentru fiecare tip de clŁdire de referinἪŁ, clŁdire nouŁ Ἠi clŁdire 

existentŁ, lu©nd ´n considerare: 

- consumurile specifice anuale de energie primarŁ, ´n kWh/m2 an;  

- costurile globale calculate, în lei/mp, considerând: 

 Å perspectiva macroeconomicŁ (societalŁ) care urmŁreĸte reducerea 

degajŁrilor de noxe ĸi protecŞia mediului natural; 

 Å perspectiva microeconomicŁ (financiarŁ) care priveĸte eficienŞa 

investiŞiilor ´n soluŞii de eficienŞŁ energeticŁ.  

  Categoriile de clŁdiri considerate, cu relevanŞŁ deosebitŁ din punct de vedere al balanἪei 

energetice naἪionale, sunt urmŁtoarele:  

- clŁdiri de locuinἪe de tip condominiu (blocuri de locuinἪe); 

- clŁdiri de locuit unifamiliale; 

- clŁdiri de birouri/administrative; 

- clŁdiri din sistemul de educaἪie ĸi ´nvŁἪŁm©nt; 

- clŁdiri din sistemul de sŁnŁtate. 

  De asemenea se prezintŁ rezultatele aplicŁrii soluἪiile de creἨtere a performanἪei energetice 

Ἠi se identificŁ soluἪiile practice de modernizare a clŁdirilor.  
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A. ClŁdiri unifamiliale 

A1. ClŁdiri unifamiliale noi 

 

În tabelul 8.1 este redatŁ performanἪa energeticŁ medie definitŁ prin cererea de energie 

primarŁ pentru clŁdirea de referinἪŁ Ἠi aria utilŁ consideratŁ, respectiv cerinἪele la nivel de 

componenete. 

Tabelul 8.1 ClŁdire de referinἪŁ pentru clŁdiri unifamiliale noi ï zona climaticŁ II  

SuprafaŞa în 

m2cum este 

utilizatŁ în codul 

clŁdirii   

PerformanŞa 

energeticŁ medie 

kWh/m2,a 

(înaintea investiŞiei) 

CerinŞe la nivel de componente  

(valoare tipi cŁ)  

Autil = 60 m2 q.en.primara = 268,00 

kWh/m2an 

 

Conform normativ C107/2010 

U med.vert. = 0,56 W/m2K 

U op. terasa = 0,20 W/m2K 

U op planseu sbs. = 0,35 W/m2K 

U fe = 1,30 W/m2K 

 

  Cererea de energie primarŁ Ἠi costul global din perspectivŁ macroeconomicŁ Ἠi financiarŁ 

s-au determinat pentru clŁdirea de referinἪŁ Ἠi pentru urmŁtoarele soluἪii de creἨtere a performanἪei 

energetice: 

P1: clŁdire de referinŞŁ conform normativului C 107/2010, dotatŁ cu centralŁ termicŁ 

(U med.vert. = 0,398 W/m2K, U acoperiἨ = 0,157 W/m2K, Ufe = 1,299 W/m2K(termoizolant)); 

 

P2: clŁdire de referinŞŁ conform normativului C 107/2010, dotatŁ cu obloane, recuperator de 

cŁldurŁ, spaŞiu solar ventilat, racordatŁ la un sistem de cogenerare 

(U med.vert. = 0,398 W/m2K, U acoperiἨ = 0,157 W/m2K, Ufe = 0,500 W/m2K (termoizolant)); 

 

P3: clŁdire de referinŞŁ conform normativului C 107/2010, dotatŁ cu obloane, recuperator de 

cŁldurŁ, spaŞiu solar ventilat, racordatŁ la un sistem de cogenerare, dotatŁ cu panouri solare ĸi 

panouri fotovoltaice 

(U med.vert. = 0,398 W/m2K, U acoperiἨ = 0,157 W/m2K, Ufe = 0,500 W/m2K (termoizolant)); 

 

P4: clŁdire de referinŞŁ izolatŁ superior 

(U med.vert. = 0,165 W/m2K, U acoperiἨ = 0,157 W/m2K, Ufe = 1,298 W/m2K (termoizolant)); 

 

P5: clŁdire de referinŞŁ izolatŁ superior, dotatŁ cu obloane, recuperator de cŁldurŁ ĸi centralŁ 

termicŁ 

(U med.vert. = 0,165 W/m2K, U acoperiἨ = 0,157 W/m2K, Ufe = 0,452 W/m2K (termoizolant)); 

 

P6: clŁdire de referinŞŁ izolatŁ superior, dotatŁ cu obloane,recuperator de cŁldurŁ, panouri solare 

ĸi panouri fotovoltaice  

(U med.vert. = 0,165 W/m2K, U acoperiἨ = 0,157 W/m2K, Ufe = 0,452 W/m2K (termoizolant)); 

 

  Caracteristicile clŁdirii Ἠi cele ale sistemelor HVAC, sistemelor de apŁ caldŁ de consum Ἠi 

de iluminat, Ἠi soluἪiile de utilizare a surselor de energie regenerabile sunt prezentate detaliat în 

cap. 2. 

  Cererea de energie primarŁ pentru clŁdirea de referinἪŁ Ἠi pentru soluἪiile de creἨtere a 

performanἪei energetice este redatŁ sintetic ´n figura urmŁtoare:  
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Fig. 8.1 Energia primarŁ pentru clŁdirea de referinἪŁ unifamilialŁ nouŁ 

 Ἠi energiile primare pentru soluἪiile prezentate 

 

  Costul global din perspectivŁ macroeconomicŁ Ἠi din perspectivŁ financiarŁ pentru clŁdirea 

de referinἪŁ Ἠi pentru soluἪiile de creἨtere a performanἪei energetice este redat ´n figurile 8.2 ѽi 8.3: 

 

 
Fig. 8.2 Costul global pentru clŁdirea de referinἪŁ unifamilialŁ nouŁ 

 Ἠi costurile globale pentru soluἪiile prezentate (MACROECONOMIC) 

 

MŁsurŁ /

pachet
P1 P2 P3 P4 P5 P6

Energia primarŁ0 268.00 110.76 50.79 222.13 178.84 18.14
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Fig. 8.3 Costul global pentru clŁdirea de referinἪŁ unifamilialŁ nouŁ 

 Ἠi costurile globale pentru soluἪiile prezentate (FINANCIAR) 

 

Intervalul optim din punct de vedere al costurilor rezultŁ din reprezentŁrile grafice ale 

costurilor specifice, ´n lei/mp, ´n funcἪie de energiile primare specifice, exprimate ´n kWh/(m2 an) 

(tabelul 8.2). ReprezentŁrile grafice sunt prezentate în cap. 2. 

Determinarea diferenἪelor dintre cerinἪele actuale de performanἪŁ energeticŁ Ἠi nivelurile 

calculate care sunt optime din punctul de vedere al costurilor se realizeazŁ ´n conformitate cu 

Regulamentul Delegat (UE) nr. 244 / 2012 al Comisiei din 16 ianuarie 2012, Anexa III, pct. 6 Ἠi 

Tabelul 7.  

 

Tabelul 8.2 Intervalul optim din punct de vedere al costurilor pentru clŁdiri unifamiliale noi  

ClŁdire de 

referinŞŁ 

existenta (stare 

actuala) 

kWh/m2a 

Intervalul / nivelul optim din punct 

de vedere al costurilor (de laï la) 

(pentru o abordare la nivelul 

componentelor, în unitatea relevantŁ) 

kWh/m2a 

CerinŞe actuale 

pentru clŁdirile  de 

referinŞŁ 

kWh/m2a 

Decalaj 

%  

268,00 
110-190 (macroeconomic)  

268,00 
41,05 

95-175 (financiar) 53,16 

 

Justificarea decalajului:  

 

CerinŞele actuale privind anvelopa clŁdirii sunt cele conform normativului C107/2010 (în prezent 

utilizate pentru proiectarea clŁdirilor noi) si conduc la valoarea energiei primare de 268,00 

kWh/m2an. Ċn normativ nu se fac precizŁri care vizeazŁ sistemele clŁdirii. Trecerea de la valoarea 

de 268,00 kWh/m2an la valoarea de 110,76 kWh/m2an (cu referire la energia primarŁ) se realizeazŁ 

prin dotarea clŁdirii cu obloane termoizolante mobile pentru orele de noapte ´n sezonul rece, prin 

dotare cu sistem de ventilare mecanicŁ care include recuperator de cŁldurŁ (72% eficienŞa) pentru 

fiecare unitate de locuire în parte ĸi cu spaŞiu solar ventilat si prin racordarea instalaŞiilor termice 

la sistemul zonal de tip cogenerare. Decalajul faŞŁ de intervalul optim se anuleazŁ. 

P1 P2 P3 P4 P5 P6

Costul global  [lei / mp] 5078.75 4574.09 4752.08 4968.67 4719.95 4687.89
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Plan de reducere a decalajului nejustificabil:  

 

Pentru clŁdirile unifamiliale noi se adoptŁ soluŞiile de tip C 107, asociate cu introducerea mŁsurilor 

rezultate din analiza de cost optim, menŞionate (C107-/2 ï P2). 

 

A2. ClŁdiri unifamiliale existente 

A2.1 ClŁdiri unifamiliale existente ï subcategoria 1  

În tabelul 8.3 este redatŁ performanἪa energeticŁ medie definitŁ prin cererea de energie 

primarŁ pentru clŁdirea de referinἪŁ Ἠi aria utilŁ consideratŁ, respectiv cerinἪele la nivel de 

componente.  

Tabelul 8.3 ClŁdire de referinἪŁ pentru clŁdirea unifamilialŁ existentŁ ï subcategoria 1 ï 

zona climaticŁ II  

SuprafaŞa în 

m2cum este 

utilizatŁ în codul 

clŁdirii  

PerformanŞa 

energeticŁ medie 

kWh/m2,a 

(înaintea investiŞiei) 

CerinŞela nivelde componente  

(valoare tipi cŁ) 

Autil = 60 m2 q.en.primara = 579,50 

kWh/m2an 

 

Conform normativ C107/2010 

U med.vert. = 0,56 W/m2K 

U op. terasa = 0,20 W/m2K 

U op planseu sbs. = 0,35 W/m2K 

U fe = 1,30 W/m2K 

   

  Cererea de energie primarŁ Ἠi costul global din perspectivŁ macroeconomicŁ Ἠi financiarŁ 

s-au determinat pentru clŁdirea de referinἪŁ Ἠi pentru urmŁtoarele soluἪii de creἨtere a performanἪei 

energetice: 

 

SA1 - clŁdire de referinŞŁ ´n stadiul actual 

(U med.vert. = 0,939 W/m2K, U acoperiἨ = 0,895 W/m2K, U fe = 2,326 W/m2K (duble)); 

 

SA2 - clŁdire de referinŞŁ ´n stadiul actual, cu iluminat economic ĸi storuri 

 

C107-1 - clŁdire de referinŞŁ conform normativ C 107/2010 

(U med.vert. = 0,398 W/m2K, U acoperiἨ = 0,157 W/m2K, U fe = 1,299 W/m2K (termoizolant)); 

 

C107-2 - clŁdire de referinŞŁ conform normativ C 107/2010, dotatŁ cu obloane, recuperator de 

cŁldurŁ ĸi cazan propriu 

(U med.vert. = 0,398 W/m2K, U acoperiἨ = 0,157 W/m2K, U fe = 0,500 W/m2K (termoizolant)); 

 

C107-3 - clŁdire de referinŞŁ conform normativ C 107/2010, dotatŁ cu obloane, recuperator de 

cŁldurŁ, cazan propriu, panouri solare ĸi panouri fotovoltaice 

(U med.vert. = 0,398 W/m2K, U acoperiἨ = 0,157 W/m2K, U fe = 0,500 W/m2K (termoizolant)); 

 

PS1 - clŁdire de referinŞŁ izolatŁ superior 

(U med.vert. = 0,165 W/m2K, U acoperiἨ = 0,157 W/m2K, U fe = 1,298 W/m2K (termoizolant)); 

 

PS2 - clŁdire de referinŞŁ izolatŁ superior, dotatŁ cu obloane ĸi recuperator de cŁldurŁ 
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(U med.vert. = 0,165 W/m2K, U acoperiἨ = 0,157 W/m2K, U fe = 0,452 W/m2K (termoizolant)); 

 

PS3 - clŁdire de referinŞŁ izolatŁ superior, dotatŁ cu obloane,recuperator de cŁldurŁ, panouri solare 

ĸi panouri fotovoltaice 

(U med.vert. = 0,165 W/m2K, U acoperiἨ = 0,157 W/m2K, U fe = 0,452 W/m2K (termoizolant)); 

 

  Caracteristicile termotehnice Ἠi geometrice ale anvelopei Ἠi sistemelede instalaἪii ale 

clŁdirii sunt prezentate detaliat ´n cap. 2. 

  Cererea de energie primarŁ pentru clŁdirea de referinἪŁ Ἠi pentru soluἪiile de creἨtere a 

performanἪei energetice este redatŁ sintetic ´n figura urmŁtoare: 

 
 

Fig. 8.4 Energia primarŁ pentru clŁdirea de referinἪŁ unifamilialŁ existentŁ - subcategoria 

1 - Ἠi energiile primare pentru soluἪiile prezentate 

 

  Costul global din perspectivŁ macroeconomicŁ Ἠi din perspectivŁ financiarŁ pentru clŁdirea 

de referinἪŁ Ἠi pentru soluἪiile de creἨtere a performanἪei energetice este redat ´n figurile 8.5 ѽi 8.6: 

 

 

 
Fig. 8.5 Costul global pentru clŁdirea de referinἪŁ unifamilialŁ existentŁ - subcategoria 1 - 

 Ἠi costurile globale pentru soluἪiile prezentate (MACROECONOMIC)  

MŁsurŁ /

pachet
 SA1 C107-1 C107-2  C107-3 PS1 PS2 PS3

Energia primarŁ0 579.50 317.94 247.77 190.28 271.37 201.91 145.07
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Fig. 8.6 Costul global pentru clŁdirea de referinἪŁ unifamilialŁ existentŁ - subcategoria 1 - 

 Ἠi costurile globale pentru soluἪiile prezentate (FINANCIAR) 

 

Intervalul optim din punct de vedere al costurilor rezultŁ din reprezentŁrile grafice ale 

costurilor specifice, ´n lei/mp, ´n funcἪie de energiile primare specifice, exprimate ´n kWh/(m2 an) 

(tabelul 8.4). ReprezentŁrile grafice sunt prezentate ´n cap. 2.  

Determinarea diferenἪelor dintre cerinἪele actuale de performanἪŁ energeticŁ Ἠi nivelurile 

calculate care sunt optime din punctul de vedere al costurilor se realizeazŁ ´n conformitate cu 

Regulamentul Delegat (UE) nr. 244 / 2012 al Comisiei din 16 ianuarie 2012, Anexa III, pct. 6 Ἠi 

Tabelul 7.  

 

Tabelul 8.4 Intervalul optim din punt de vedere al costurilor pentru clŁdiri 

unifamiliale existentŁ - subcategoria 1 - 

ClŁdire de 

referinŞŁ existenta 

(stare actuala) 

kWh/m2,a 

Intervalul / nivelul optim din punct de 

vedere al costurilor (de laï la) (pentru o 

abordare la nivelul componentelor, în 

unitatea relevantŁ) 

kWh/m2,a 

CerinŞe actuale 

pentru clŁdirile  de 

referinŞŁ kWh/m2,a 

Decalaj 

% 

579,50 
150-250 (macroeconomic) 

317,94 
27,16 

140-275 (financiar) 15,61 

 

Justificarea decalajului: 

 

CerinŞele actuale privind anvelopa clŁdirii sunt cele conform normativului C107 / 2010 (în prezent 

utilizate pentru proiectarea clŁdirilor noi) si conduc la valoarea energiei primare de 317,94 

kWh/m2an. Ċn normativ nu se fac precizŁri care vizeazŁ sistemele clŁdirii. Trecerea de la valoarea 

de 317,94 kWh/m2an la valoarea de 145,07 kWh/m2an (cu referire la energia primarŁ) se realizeazŁ 

prin adoptareaa Pachetului superior de protectie termica, prin dotarea clŁdirii cu obloane 

termoizolante mobile pentru orele de noapte ´n sezonul rece ĸi prin dotare cu sistem de ventilare 

mecanicŁ care include recuperator de cŁldurŁ (72% eficienŞa) pentru fiecare unitate de locuire in 

parte. Decalajul faŞŁ de intervalul optim se anuleaza.  

 SA1 SA2 C 107-1 C 107-2 C 107-3 PS1 PS2 PS3

Costul global  [lei / mp] 6590.61 5614.51 3962.38 3500.44 3747.85 3818.97 3363.46 3612.53
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Plan de reducere a decalajului nejustificabil:  

 

Pentru clŁdirile de tip bloc de locuinte existente se adoptŁ soluŞiile de tip C 107, asociate cu 

introducerea mŁsurilor rezultate din analiza de cost optim, menŞionate (PS -3). 

 

A2.1 ClŁdiri unifamiliale existente ï subcategoria 2 

În tabelul 8.5 este redatŁ performanἪa energeticŁ medie definitŁ prin cererea de energie 

primarŁ pentru clŁdirea de referinἪŁ Ἠi aria utilŁ consideratŁ, respectiv cerinἪele la nivel de 

componenete. 

Tabelul 8.5 ClŁdire de referinἪŁ pentru clŁdire unifamilialŁ existentŁï subcategoria 

2ï zona climaticŁ II  

SuprafaŞa în 

m2cum este 

utilizatŁ în codul 

clŁdirii  

PerformanŞa 

energeticŁ medie 

kWh/m2,a 

(înaintea investiŞiei) 

CerinŞe la nivel de componente  

(valoare tipi cŁ) 

Autil = 60 m2 q.en.primara = 400,05 

kWh/m2an 

 

Conform normativ C107/2010 

U med.vert. = 0,56 W/m2K 

U op. terasa = 0,20 W/m2K 

U op planseu sbs. = 0,35 W/m2K 

U fe = 1,30 W/m2K 

   

  Cererea de energie primarŁ Ἠi costul global din perspectivŁ macroeconomicŁ Ἠi financiarŁ 

s-au determinat pentru clŁdirea de referinἪŁ Ἠi pentru urmŁtoarele soluἪii de creἨtere a performanἪei 

energetice: 

 

SA1 - clŁdire de referinŞŁ ´n stadiul actual 

(U med.vert. = 0,939 W/m2K, U acoperiἨ = 0,895 W/m2K, U fe = 2,326 W/m2K (duble)); 

 

C107-1 - clŁdire de referinŞŁ conform normativ C 107/2010 

(U med.vert. = 0,398 W/m2K, U acoperiἨ = 0,157 W/m2K, U fe = 1,299 W/m2K (termoizolant)); 

 

C107-2 - clŁdire de referinŞŁ conform normativ C 107/2010, dotatŁ cu obloane, recuperator de 

cŁldurŁ ĸi cazan propriu 

(U med.vert. = 0,398 W/m2K, U acoperiἨ = 0,157 W/m2K, U fe = 0,500 W/m2K (termoizolant)); 

 

C107-3 - clŁdire de referinŞŁ conform normativ C 107/2010, dotatŁ cu obloane, recuperator de 

cŁldurŁ, cazan propriu, panouri solare ĸi panouri fotovoltaice 

(U med.vert. = 0,398 W/m2K, U acoperiἨ = 0,157 W/m2K, U fe = 0,500 W/m2K (termoizolant)); 

 

PS1 - clŁdire de referinŞŁ izolatŁ superior  

(U med.vert. = 0,165 W/m2K, U acoperiἨ = 0,157 W/m2K, U fe = 1,298 W/m2K (termoizolant)); 

 

PS2 - clŁdire de referinŞŁ izolatŁ superior, dotatŁ cu obloane ĸi recuperator de cŁldurŁ 

(U med.vert. = 0,165 W/m2K, U acoperiἨ = 0,157 W/m2K, U fe = 0,452 W/m2K (termoizolant)); 
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PS3 - clŁdire de referinŞŁ izolatŁ superior, dotatŁ cu obloane, recuperator de cŁldurŁ, panouri solare 

ĸi panouri fotovoltaice 

(U med.vert. = 0,165 W/m2K, U acoperiἨ = 0,157 W/m2K, U fe = 0,452 W/m2K (termoizolant)); 

 

  Caracteristicile termotehnice Ἠi geometrice ale anvelopei Ἠi sistemele de instalaἪii ale 

clŁdirii sunt prezentate detaliat ´n cap. 2. 

  Cererea de energie primarŁ pentru clŁdirea de referinἪŁ Ἠi pentru soluἪiile de creἨtere a 

performanἪei energetice este redatŁ sintetic ´n figura urmŁtoare: 

 
 

Fig. 8.7 Energia primarŁ pentru clŁdirea de referinἪŁ unifamilialŁexistentŁï subcategoria 

2ï Ἠi energiile primare pentru soluἪiile prezentate 

 

  Costul global din perspectivŁ macroeconomicŁ Ἠi din perspectivŁ financiarŁ pentru clŁdirea 

de referinἪŁ Ἠi pentru soluἪiile de creἨtere a performanἪei energetice este redat ´n figurile 8.8 ѽi 8.9: 

 

 
Fig. 8.8 Costul global pentru clŁdirea de referinἪŁ unifamilialŁexistentŁï subcategoria 2ï 

 Ἠi costurile globale pentru soluἪiile prezentate (MACROECONOMIC) 

 

MŁsurŁ /

pachet
 SA1 C107-2  C107-3 PS1 PS2 PS3

Energia primarŁ0 400.05 294.54 241.60 324.12 220.35 167.41
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